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Normes urbanistiques de la revisi6 de les Normes subsidiaries i
complementaries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran, que passen a tenir
el caracter exclusiu de Normes subsidiaries

Art. 1 - Objecte de la Revisid

L'objecte de la revisi6 es limita al terme municipal de Naut Aran i suposa la
substitucié del planejament general vigent al municipi, que es regira per les Normes
subsidiaries de planejament de la Val d’Aran amb les especificitats que estableix
aquesta Revisi6.

Art. 2 — Abast de la Revisio

Es modifica, pel que fa al municipi de Naut Aran, la regulaci6 continguda als articles
1,7, 31, 35, 36, 50, 51, 60, 74, 110, 115§ 152 a 158 de les Normes urbanistiques
de les Normes subsidiaries de la Val d’Aran aprovades definitivament en data 18 de
gener de 1982 i s’afegeix I'article 159 i un nou capitol onzé del titol Ill, segons el
redactat que resulta del text refés de les normes urbanistiques que s’acompanya
com annex. En aquest text refés, s’han incorporat la redaccié dels preceptes
modificats amb posterioritat a I'aprovacioé de les Normes subsidiaries pel que fa al
terme de Naut Aran i les referéncies a la nova documentacié grafica aplicable a
aquest municipi. A més, s’han adaptat els preceptes al contingut especific i limitat
de la Revisi6 i a la legislacié urbanistica vigent.

Disposici6 derogatoria

Queden derogats el Pla general d’ordenacié urbana de Naut Aran aprovat
definitivament en data 10 d’abril de 1969 i modificat en data 24 d’abril de 1975 i les
Normes complementaries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran, aprovades
definitivament en data 18 de gener de 1982.

Pel que fa als instruments de planejament derivats aprovats en desenvolupament

del planejament general vigent al municipi, s’estara al que resulta dels articles 152 i
seglents del text refés de les normes urbanistiques.
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ANNEX

Text refds de la normativa urbanistica de les Normes subsidiaries de la Val
d’Aran aplicable al municipi de Naut Aran
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TiTOL PRIMER
DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL PRIMER

DISPOSICIONS COMUNES

Art. 1. Definicid i ambit territorial.

1. Les normes que integren aquest articulat, formen part de les Normes Subsidiaries
de Planejament de la Val d’Aran que sén d’aplicacié als municipis d’Arres, Bausen,
Les Bordes, Bossost, Canejan, Les, Vielha e Mijaran , Vilamods i Naut Aran.

2. Aquest text refés incorpora Unicament la normativa vigent al territori del terme
municipal de Naut Aran que comprén els nuclis de poblacié seglents: Arties,
Bagergue, Garos, Gessa, Salardi, Tredés, Unha i Baqueira

Art. 2. Marc legal de les Normes Subsidiaries.

1. Les Normes Subsidiaries s'han redactat d'acord amb el procediment urbanistic
vigent. Les referéncies a la refosa urbanistica, s’han d’entendre fetes al Decret
Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa de textos legals vigents

a Catalunya en matéria urbanistica.

2. Les Normes Subsidiaries s'apliquen amb preferencia a qualsevol altra disposici
municipal que reguli I'Gs i I'ordenacié del territori.

3. En el no previst per aquesta normativa i, en general, per aguestes Normes
Subsidiaries, seran d'aplicacié les normes vigents en matéria d’habitatge, medi
ambient i estética.

Art. 3. Contingut.

Les Normes Subsidiaries estan integrades pels documents seglents:

a) Memoria justificativa.

b) Planols d'informacié i d’ordenacié.

¢) Normes Urbanistiques.
Art. 4. Modificacio i revisio.

1. La modificacié6 de qualsevol dels elements d'aquestes Normes Subsidiaries es
regira pel que disposen els arts. 75 i 76 de la refosa urbanistica i els arts. 161 i 162
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del Reglament de Planejament aprovat per Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, i
les altres lleis que son d'aplicacio.

2. No es consideren modificacions aquelles variacions que impliquin una alteracio
substancial de les previsions de les Normes Subsidiaries que hauran de tramitar-se
com a revisio.

Art. 5. Interpretacio

1. Les determinacions de les Normes Subsidiaries i, concretament, aquesta
normativa s'interpretaran en base a aquells criteris que, partint del sentit propi de
les seves paraules en relacié amb el context i els antecedents historics i legislatius,
tinguin en compte, principalment, el seu esperit i finalitat aixi com la realitat social
del moment en que han d'ésser aplicats.

2. Quan existeixin contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, s'estara
al que indiquin els planols d'escala més gran.

3. Si es produeixen contradiccions entre la regulacié de les previsions de les
Normes Subsidiaries en els diferents documents, es considerara valida la
determinacié que impliqui espais publics o d'interés public més amplis i una menor
densitat d’habitatges o index d'aprofitament.

Art. 6. Obligatorietat.

Tant I' Administracié com els particulars estan obligats a complir les determinacions
o disposicions d'aquestes Normes. Per tant, qualsevol actuacio o intervencié sobre
el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa privada o publica,
haura d'ajustar-se a les disposicions esmentades, segons esta previst als articles
90 i 91 de la refosa urbanistica.

Art. 7. Caracter de les Normes.

Les Normes Subsidiaries constitueixen el planejament general vigent al municipi de
Naut Aran.

Art. 8. Claus d'identificacid.

1. En l'enunciat de cada sistema o zona s'assenyala la clau d'identificacié del
mateix en els planols.

2. També es transcriu el codi d'identificacié en la col-leccié de lanols.

CAPITOL SEGON
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DESENVOLUPAMENT
DE LES NORMES SUBSIDIARIES

Art. 9. Desenvolupament de les Normes Subsidiaries

1. Amb l'objecte de complementar les determinacions de les Normes Subsidiaries
s'elaboraran, segons preveu la legislacid urbanistica vigent i aquestes Normes,
Plans Parcials, Plans Especials i Estudis de Detall.

2. Quan no sigui necessaria 0 no estigui prevista la prévia aprovacid dels
documents esmentats en el paragraf anterior, les determinacions de les Normes
Subsidiaries seran susceptibles d'aplicacié directa i immediata.

Art. 10. Plans Parcials.

1. Els Plans Parcials d'ordenacié han de contenir les determinacions i la
documentacié previstes en larticle 25 de la refosa urbanistica i concordants del
Reglament de Planejament i del Reglament de la Llei 3/1984 de Mesures
d’adequacioé de I'ordenament urbanistic de Catalunya, aprovat pel Decret 146/1984,
de 10 dabril. A més, hauran dincloure un resum de les determinacions
urbanistiques.

2. El Pla d'Etapes no podra preveure un termini superior a 4 anys per a la realitzacié
de la urbanitzaci6.

3. També hauran de preveure la delimitacié dels poligons i el sistema d'actuacio
aplicables.

4. Quan els Plans Parcials siguin d'iniciativa privada, hauran de preveure, a més,
les determinacions i la documentacié a que es refereixen els articles 79 i 80 de la
refosa urbanistica i concordants del Reglament de Planejament i del Reglament de
la Llei d’Adequaci6 de I'ordenament urbanistic de Catalunya, respectivament.

5. Les determinacions hauran de tenir la precisié suficient per a permetre la seva
immediata execucio.

Art. 11. Adequacié a les Normes Subsidiaries.

1. Els Plans Parcials podran complementar les previsions d'aquestes Normes
Subsidiaries, perd no modificar-les, tal com disposa l'article 25 de la refosa

urbanistica.

2. Els Plans Especials de Reforma Interior no podran modificar I'estructura general
de les Normes Subsidiaries.

3. Els Estudis de Detall han de respectar les determinacions de les Normes

Subsidiaries i, en el seu cas, dels Plans Parcials. En cap cas podran reduir
lamplada dels vials ni les superficies destinades a espais lliures ni, com a
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consequéencia de les seves previsions sobre alineacions, podran originar augments
de volum.

L'ordenacié de volums que puguin realitzar els Estudis de Detall no pot implicar
augment de I'ocupacio del sol ni de les altures maximes, ni increment de la densitat
de poblacid, ni alteracio de I'Us global fixat per les Normes Subsidiaries.

CAPITOL TERCER .
GESTIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES

Art. 12. Execucio de les Normes Subsidiaries

L'execucié d'aquestes Normes Subsidiaries correspon als ajuntaments, sense
perjudici de la participacié dels particulars en els termes definits per la legislacié
urbanistica.

Art. 13. Concessions per a equipaments.

Sobre el sol destinat a equipaments i dotacions, que en execucié de les Normes
Subsidiaries sera de titularitat publica, I' Administracié competent podra atorgar una
concessid per a la construccio i explotacié de I'equipament o dotacié corresponent.
Aquesta concessid, que no confereix drets per a ésser renovada, no podra tenir una
durada superior a 50 anys.

CAPITOL QUART

INTERVENCIO DE LES ACTIVITATS DELS PARTICULARS

Art. 14. Actes subjectes a llicencia municipal.

1. Estan subjectes a llicencia municipal tots els actes a qué es refereix l'article 247
de la refosa urbanistica que es realitzin en el terme municipal. Es necessari obtenir
llicéncia municipal per a I'obertura de camins i senders i, en general, per a qualsevol
activitat que afecti les caracteristiques naturals del terreny.

2. L'obligacié d'obtenir, préviament, la llicencia en els suposits indicats, afecta
també els sectors o activitats subjectes a altres competéncies. En cap cas, la
necessitat d'obtenir autoritzacions o concessions d'altres administracions deixa
sense efecte I'obligacié d'obtenir la llicencia municipal corresponent, de manera que
sense aquesta, la utilitzacié d'altres instancies administratives no és suficient per a
iniciar |'activitat o I'obra.

3. Préeviament a la sol-licitud de la llicencia d'obres, el promotor requerira a
I'ajuntament a fi que fixi les alineacions i rasants de la vialitat corresponents.
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Art. 15. Caducitat.

La caducitat de les llicencies i la seva prorroga es regula per allo que disposa
l'article 249 de la refosa urbanistica.

Art. 16. Contingut.

Les llicencies s'atorgaran seguint les previsions de la refosa urbanistica i dels
Reglaments d’aplicacié, les prescripcions d 'aquestes Normes Subsidiaries -
especialment les particulars que per a cada zona o sistema i en relacié als diferents
tipus de projectes contenen aquestes Normes - i les condicions que s'assenyalen
en aquest capitol. L 'interessat presentara la seva sol-licitud acompanyada del
corresponent projecte técnic quan la naturalesa de I'objecte de la llicencia ho
requereixi.

El procediment d'atorgament de llicencies s'ajustara al que disposa la Legislacié de
regim local.

Art. 17. Requisits generals de la documentacio per a la sol-licitud de
llicéncia.

1. Als efectes de concessi6 de llicéncies, els projectes técnics es composaran, com
a minim, de Memoria i planols.

2. La Memodria descriura I'obra o instal-lacié, exposara la seva finalitat i justificara la
solucié adoptada, posant de manifest el compliment d'aquestes Normes i, si és el
cas, les del Pla Parcial, o de les Ordenances i altres disposicions aplicables.

3.1 Els planols d'edificacioé hauran d'ésser perfectament intel-ligibles i es faran, com
a minim, a escala 1/100, representant les plantes, seccions i algcats necessaris per a
la clara descripcié de l'obra projectada. Sera obligatoria la presentacié d'un planol
d'emplagament i situacié, en el qual es relacioni I'obra projectada amb vials i
elements destacats que permetin una facil localitzacié. Si existeixen Pla Parcial,
Especial o Estudi de Detall aprovats, es dibuixaran les linies d'aquest que afectin el
lloc d'emplagament de l'obra, a fi que pugui comprovar-se que les linies
esmentades han estat preses en consideracio en el projecte.

3.2 Aixi mateix, en projectes d'edificacié situats a la Zona de Casc Antic, clau 1,
amb afectacions de vialitat segons els planols normatius de la serie O, escala
1/1000 caldra aportar, per tal d'obtenir la preceptiva llicencia d’edificacio,
aixecament topografic del carrer amb I'abast suficient per clarificar la realitat fisica
de I'entorn del solar sobre el que es sol-licita 'esmentada llicencia.

Totes les edificacions no afectades segons els planols normatius de la série O,
escala 1/1000, mantindran les actuals alineacions,

4. En el cas que l'edificacié estigui situada en sol no urbanitzable, haura d'adjuntar-
se:
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a) Planol que relligui, graficament i a escala, el lloc de la construccié amb el nucli
de poblacié més proxim.

b) Certificacio registral de la finca on es pretén edificar, amb precisié de la seva
superficie.

c) Certificacié de I'ajuntament de I'accés directe i immediat de la finca a la vialitat
de servitud existent o de domini public.

Art. 18. Requisits d'urbanitzacio.

1. Per a I'atorgament de la llicéncia d'edificacio en el sol urba, és necessari que la
parcel-la tingui els elements d'urbanitzacié previstos per a la refosa urbanistica aixi
com, en el seu cas, l'arbrat.

2. No obstant, s'atorgara llicencia, condicionada a la terminacié de les obres
d'urbanitzacié quan concorrin les circumstancies seglents:

Que l'element d'urbanitzacié que falti no sigui:
a) accés rodat

b) xarxa de sanejament

¢) xarxa eléctrica i abastament d'aigua.

3. En tot cas hauran de complir-se les condicions i requisits previstos als articles 39,
40 i 41 del Reglament de Gesti6 Urbanistica aprovat per Reial Decret 3288/78, de
25 d’agost.

CAPITOL CINQUE

REGIM DEL SOL

Art. 19. Regim urbanistic.

El régim urbanistic del sol, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent, es defineix a
través de:

a) Classificacioé del sol segons el seu regim juridic.

b) Determinaci6é i regulacié de l'estructura general i organica del

territori.

¢) Qualificacié urbanistica del sol, amb la seva divisié en zones.

Art. 20. Classificacio del Sol en tipus segons el seu regim juridic.
1. El territori ordenat per aquestes Normes Subsidiaries es classifica, als efectes del
regim juridic del sol i d'acord amb el previst a la legislacié urbanistica vigent, en sol

urba, sol urbanitzable i sol no urbanitzable.

2. El sol urbanitzable estara integrat per les Arees Aptes per a la urbanitzacié.
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Art. 21. Abast de les determinacions de les Normes.

1. En el sol urba, les Normes Subsidiaries precisen I'ordenaci6 fisica de forma
detallada, tal com estableix la refosa urbanistica a través de la delimitacié dels sols
segons sigui el seu desti: a) vials i aparcament; b) sol public per a jardins, parcs
urbans i zones esportives; c) sols d'interés public i social susceptibles d'edificacio
per a dotacions, equipaments i edificis pablics; i d) sols privats i edificables.

Aquestes determinacions fisiques es representen a escala 1/1.000 en els planols de
la série 0.2.

2. En les arees aptes per a la urbanitzacid, les Normes Subsidiaries determinen els
sectors de desenvolupament en Plans Parcials i els elements fonamentals de
l'estructura urbana (els sistemes generals) i estableixen, a través de la qualificacié
urbanistica en zones, la regulacié genérica dels diferents usos globals i dels seus
nivells d'intensitat.

En aquests tipus de sol, la disposicié detallada del sol per a xarxa viaria,
aparcaments, jardins urbans, dotacions i edificacié privada resultara de I'ordenaci6
que proposi el Pla Parcial de conformitat amb aquestes Normes, si bé les Normes
fixen en alguns casos de forma indicativa la distribucié de la xarxa viaria i els
serveis técnics.

Els Plans Parcials hauran de respectar les servituds de pas existents per a l'accés a
les zones agricoles adjacents.

3. El sol no urbanitzable estara subjecte a les limitacions que estableixen els articles
127 i 128 de la refosa urbanistica.

Art. 22. Sistemes.

1. Als efectes de determinacié i regulacié de l'estructura general i organica del
territori, aquestes Normes Subsidiaries i el seu desenvolupament en Plans Parcials
o Especials assigna o haura d'assignar alguns sols per a: 1.- Sistema general viari;
2.- Sistema d'espais lliures; 3.- Sistema d'equipaments comunitaris; 4.- Sistema
d’infraestructura de serveis técnics; 5.- Sistema de rius i riberes.

2. La consideraci6 de sistema implicara, normalment, la declaracié d'utilitat pablica
de les obres i la necessitat d'ocupacié dels terrenys, segons disposa l'article 98 de
la refosa urbanistica.

Art. 23. Cessions gratuites.

1. En soOl urba, els soOls destinats als sistemes seglents: vials, parcs i jardins i
centres docents i assistencials, seran de cessio gratuita i obligatoria en els termes i
amb les modalitats previstes a l'article 120 de la refosa urbanistica quan estiguin
inclosos en una unitat d’actuacié o en un ambit subjecte a pla especial. Sense
perjudici d'aix0, tots els sols destinats a sistemes podran ser expropiats. No obstant,
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els sols destinats a equipaments i dotacions que en el moment de I'aprovacié
d'aquestes Normes Subsidiaries siguin de domini privat i es destinin a I'ls previst
per les Normes, continuaran en regim de propietat privada mentre no canvii la seva
actual funcié. De canviar aquesta, les presents Normes Subsidiaries constitueixen
titol suficient per a la seva incorporacio a través dels mitjans legals al domini pablic.

2. En les arees aptes per a la urbanitzaci, els sistemes seran de cessi6 gratuita i
obligatoria per part dels propietaris.

Art. 24. Sistemes i proporcionalitat.

1. La superficie dels terrenys ordenats per Plans Parcials i Plans Especials
destinada a sistemes, queda determinada, de conformitat amb la refosa urbanistica
i els Reglaments d’aplicacié, pels estandards especifics que per a cada zona
estableixen aquestes Normes, tenint en compte els indexs d'edificabilitat, intensitat
d'usos i posici6 urbana.

2. Donada la relacié referida en el paragraf anterior, qualsevol reduccié dels
estandards per a sistemes, o del caracter gratuit de la seva cessid, acordada o
imposada durant la vigéncia de les presents Normes, comportara la reduccié dels
coeficients d'edificabilitat en la mateixa proporci6 en que s'hagin alterat els
estandards esmentats.

CAPITOL SISE

DEFINICIO DE PARAMETRES

Art. 25. Conceptes o parametres sobre les caracteristiques de

l'edificacio.

1. Parcel-la. Porci6 de sol urba edificable.

2. Solar. Parcel'la que per reunir les condicions de superficie i urbanitzacié
establertes en aquestes Normes, és apta per a ésser edificada immediatament.

3. Planta baixa. Pis baix de l'edifici a nivell del sol, o dintre dels limits que, amb
referéncia a la rasant o terreny, assenyalen les Normes.

4. Planta soterrani. La situada a sota de la planta baixa.
5. Planta pis. Tota planta de l'edificacié que estigui per sobre de la planta baixa.

6. Cossos volats. Sén els que sobresurten de les cares de I'edificacié i tenen el
caracter d'habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

7. Celobert. Espai no edificat situat a dintre del volum de I'edificaci6 i destinat a
obtenir il-luminacié i ventilacié.
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8. Altura reguladora maxima. Es la que poden assolir les edificacions, amb les
excepcions que s'esmenten.

9. Mitgera. Es la paret lateral en el limit entre dues edificacions o parcel-les, que
s'aixeca des dels fonaments fins a la coberta.

10. Tanques. Sbén les construccions que delimiten els espais lliures de les
parcel-les, entre si 0 amb els vials.

Art. 26. Conceptes o parametres sobre la ubicacio de les edificacions.

1. Alineacié de vial. Es la linia que estableix al llarg dels vials els Iimits a I'edificacié.
2. Linia de fagana. Es el tram d'alineacié pertanyent a cada parcel-la.

3. Profunditat edificable. Es la distancia normal a la linia de facana que limita
I'edificacié per la part posterior

4. Reculada de I'edificacié. Es el retrocés de I'edificacié respecte a I'alineacié de vial
0 a les mitgeres.

5. Separacions minimes. Sén les distancies minimes a les quals es pot situar
I'edificaci6 i els seus cossos sortints respecte de les partions de cada parcel-la.

Art. 27. Conceptes generals sobre I'ordenacio.
1. llla. Superficie de sol delimitada per les alineacions de vialitat contigUes.

2. Superficie de sostre edificable. Es la suma de totes les superficies cobertes
corresponents a les plantes que tinguin consideracié de baixa i pisos.

També computaran les superficies corresponents als cossos volats, tancats o
semitancats.

3. Index d'edificabilitat brut. Es el limit maxim d'edificabilitat, expressat en m2st/m2s
(metre quadrat de sostre edificable per metre quadrat de sol), de 'ambit d’actuacié.

4. Index d'edificabilitat net per parcel-la. Es el limit maxim d'edificabilitat de cada
parcel-la expressat en m2st/m2s, relacionant la superficie de sostre edificable amb
la superficie de la parcel-la.

5. index de densitat brut d’habitatges. Es el nombre maxim d’habitatges per
hectarea de I'ambit d’actuacio.

6. Index de densitat net d’habitatges per parcel-la. Es el nombre que multiplicat per
la superficie de la parcel'la expressada en Hes. indica el nombre maxim
d’habitatges admeés en la parcel-la.

7. Superficie de sol susceptible d 'aprofitament privat. Es la que es determina en

relacié a I'area de referéencia de cada unitat de zona o ambit d’actuacio.
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Aquest sol resulta de deduir de la superficie de I'area de referéncia els espais per a
sistemes locals i generals.

El sol susceptible d'aprofitament privat inclou el conjunt de sols privats edificables
amb ocupaci6 total o parcial per I'edificacié segons les condicions que li siguin
aplicables.

CAPITOL SETE

REGULACIO D'USOS

Art. 28. Regulacio d'usos.

1. Les Normes Subsidiaries regulen de forma detallada els usos a que poden ésser
afectats els terrenys classificats com a sol urba.

2. En les arees aptes per a la urbanitzacié les Normes Subsidiaries assenyalen I'Us
global de cada sector i, si és el cas, els usos complementaris. A més a més, fixen la
proporcié admissible d'usos compatibles.

3. En el sol no urbanitzable les Normes Subsidiaries regulen els usos admissibles i
s'entenen prohibits els no expressament admesos.

Art. 29. Conceptes.

1. S'entén per Us admissible aquell la implantacié del qual és permesa per les
Normes Subsidiaries. Els espais adscribibles a un Us admissible poden ésser
limitats. A més a més, es poden regular de forma diferenciada les unitats
d'implantacié de cada Us.

2. S' entén per Us prohibit aquell la implantacié del qual no és permesa per les
Normes Subsidiaries.

3. S' entén per Us global el que defineix I'especialitzacié d'un sector de planejament.

4. S'entén per Us complementari aquell que necessariament ha d'incloure el Pla
Parcial que ordeni un sector de planejament.

5. Sén usos compatibles aquells la implantacié dels quals no és contradictoria amb
I's global. Correspon al Pla Parcial la definitiva admissi6 d'aquests usos i
l'establiment, si és el cas, de mesures o limitacions per a assegurar la no
pertorbacio dels usos globals i complementaris.

Art. 30. Desenvolupament de la regulacié d'usos.
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1. En el sol urba, mitjangant una ordenanca especifica poden fer-se més restrictives
les determinacions de les Normes Subsidiaries pel que fa a la localitzaci6 i
caracteristiques dels usos admesos.

2. Tanmateix, els Plans Especials de Reforma Interior poden:

- restringir les localitzacions i caracteristiques dels usos.

- prohibir usos admesos per les Normes Subsidiaries.

- admetre usos no contemplats per les Normes Subsidiaries sempre que siguin
compatibles amb els establerts per les Normes Subsidiaries i ratificats pel pla
Especial de Reforma Interior.

3. En les arees aptes per a la urbanitzacié, els Plans Parcials regulen detalladament
els usos admesos.

4. En sol no urbanitzable, els Plans Especials per a la millora del medi rural poden
prohibir usos perjudicials.

5. En general, els Plans Especials de proteccid del Patrimoni historic i cultural
poden establir limitacions d'usos.

Art. 31. Classes d'usos.
A.- Segons la seva funcié:

1. Us residencial, que comprén l'edifici destinat a habitatge o residéncia familiar .
S'estableixen les categories seglents:

a) Habitatge unifamiliar. Es I'edifici per habitatge situat en parcel-la independent, en
edifici aillat o agrupat horitzontalment i amb accés independent o exclusiu.

b) Habitatge plurifamiliar. Es I'edifici per habitatge plurifamiliar amb accés i elements
comuns.

2. Us hoteler, que compren els edificis destinats a allotiament temporal per a
transelints com poden ser hotels, apart-hotels, motels i, en general, els del ram
d’hostaleria.

3. Us comercial.
3.1 Definicio.

Es I'ts comercial el que correspon als establiments oberts al public destinats al
comerg al detall, de caracter individual o col-lectiu, i locals destinats a la prestacio
de serveis privats al public. No inclou el comer¢ a I'engros, la restauracié i les
activitats ludiques.

Els usos comercials que, per llurs caracteristiques - matéries manipulades o
emmagatzemades o mitjans utilitzats - originin molésties o generin riscos a la
salubritat 0 a la seguretat de les persones o de les coses, es regiran pel que
s'estableix per a I'Us industrial.
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3.2 Classes d’establiments comercials.

Soén establiments comercials tots els locals i les instal-lacions, coberts o sense
cobrir, oberts al public que sén a I'exterior o a I'interior d’'una edificacié on s’exerceix
regularment la venda al detall. En resten exclosos els establiments dedicats
exclusivament a la venda a I'engros. Els establiments poden ésser de caracter
individual o col-lectiu.

Establiment comercial col-lectiu:

Els establiments de caracter col-lectiu sén integrats per un conjunt d’establiments
individuals situats en un o diversos edificis, en els quals, amb independéncia que
les activitats respectives puguin exercir-se d'una manera empresarialment
independent, concorren tots o alguns dels elements segiients: accés comu des de
la via puablica, d’UGs exclusiu i preferent dels establiments o de llurs clients.
aparcaments privats compartits o serveis comuns per als clients.

Grans i mitjans establiments comercials:

Els tipus d’establiments comercials que s’han de tenir en compte pel municipi de
Naut Aran so6n els seglients:

- Grans establiments comercials, individuals o col-lectius, sén aquells que tenen
una superficie de venda igual o superior als 800 m2.

- Els establiments comercials, dedicats essencialment a la venda d’automobils i
d’altres vehicles, de maquinaria, de material per a la construcci6 i articles de
sanejament, de mobiliari, d’articles de ferreteria, i els centres de jardineria, s6n
grans establiments comercials quan tenen una superficie de venda superior als
2.500 m2. Si es dona els suposit que constitueixin un col-lectiu, sense superar
individualment els 2.500 m2. de superficie de venda, el conjunt és un gran
establiment comercial si supera els 5.000 m2. de superficie de venda.

- Els establiments mitjans, individuals o col-lectius, son aquells que tenen una
superficie de venda igual o superior als 400 m2.

3.3 Prohibicions d’Us comercial.

En s0l no urbanitzable no es poden autoritzar implantacions comercials subjectes al
Pla territorial sectorial d’equipaments comercials, d’acord amb larticle 9.4 de la
seva normativa.

En sol urba no esta admesa la implantaci6 de grans i mitjans establiments
comercials alimentaris i no alimentaris amb les excepcions pel que fa a aquests
darrers al Pla territorial sectorial d’equipaments comercials. En aquests casos la
dotaci6 d’'aparcament prevista per als grans establiments comercials s’haura
d’ajustar a alldb que estableix I'apartat 6.2 de I'Ordre de 26 de setembre de 1997,
sobre tipologia dels equipaments comercials.
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4. Us d'oficina, que inclou el de les activitats administratives i burocratiques de
caracter public o privat, els de banca, borsa i assegurances i els que, amb caracter
analeg, pertanyen a empreses privades o publiques i els despatxos professionals.

5. Us industrial.

a) S'hi comprenen les seglients categories:

12 Les industries d'obtencid, transformacié i transport de béns.

22 Els magatzems destinats a la conservacio, guarda i distribuci6é de productes, amb
exclusiu forniment a detallistes, majoristes instal-ladors, fabricants o distribuidors o
sense servei de venda directa.

32 Garatges.

42 Els tallers de reparacio i de les estacions de servei i de rentat de

vehicles.

52 Les activitats que pels materials utilitzats, manipulats o despatxats, o pels
elements técnics emprats, puguin ocasionar molesties, perills o incomoditats a les
persones, o danys als béns.

b) Diferents dels usos industrials definits en aquest article sén els usos extractius
(d'explotacié de mines o pedreres), agricoles, pecuaris, forestals que es regulen
segons el disposat a la legislacié especifica en la matéria i, segons el cas, pel que
es disposa en aquestes Normes.

6. Us sanitari-assistencial.

a) Us sanitari-assistencial és el corresponent al tractament o allotiament de malalts.
Compren els hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultoris i similars.

b) L 'Os sanitari-assistencial també inclou les cliniques veterinaries i establiments
similars.

c) També compren els edificis destinats a allotiament comunitari com asils, llar de
vells, etc.

\Qbis. Us balneari sanitari-assistencial

Es el corresponent a les practiques de curacio i regeneracié corporal a través de les
propietats medicinals de l'aigua. Compren els balnearis, hotels en la modalitat
balneari-termal i usos complementaris|

7. Us educatiu. Aquest (s compren I'ensenyament en tots els graus i modalitats.

8. Us soci-cultural i religiés: Aquest s compren les instal-lacions com museus,
biblioteques, sales de conferencies, sales d'art i similars, i el d'activitats de tipus
social i religiés, com poden ser els centres d'associacions, agrupacions, col-legis,
temples i similars.

9. Us recreatiu. L'ls recreatiu és el referent a les manifestacions comunitaries del
lleure i de l'esplai no comprés en cap altra qualificacié. Aquest Us inclou els dels
espectacles de tota mena, adhuc els esports, aixi com els campings.

10. Us esportiu. Aquest Us inclou el dels locals i edificis condicionats per a la
practica i ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esports.
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110-bis. Us esportiu a l'aire lliure. Aquest Us, dins el Sistema general d’equipaments
comunitaris, inclou el d’instal-lacions esportives a l'aire lliure, que podran albergar
dins la seva delimitacié locals i edificis de vestuari, serveis i usos associats a la
practica esportiva, i 'ambit del qual es condicionara per a la practica i ensenyament
dels esports associats a la practica en un camp poliesportiu exterior, en coheréncia
amb els valors mediambientals dels sols que I'envolten]
11. Us administratiu. Comprén les instal-lacions i edificis afectes a qualsevol
Administracié Publica.

12. Abastament. Comprén instal-lacions com mercats i escorxadors.
13. Cementiri.

14. Us agricola, ramader i forestal. Inclou totes les activitats de cultiu i directament
derivades d'aquestes, aixi com les explotacions forestals i ramaderes.

15. Us de vialitat. Es I'ls que correspon als espais utilitzats exclusivament per al
transit de vehicles i persones. També inclou els espais i edificis utilitzats per a
I'aparcament de vehicles.

B.- Per la seva naturalesa:
1. Per la seva naturalesa, els usos es divideixen en publics, col-lectius i privats.

2. Es consideren usos publics aquells que es desenvolupen en terrenys i
instal-lacions de propietat publica.

3. Es considera Us col-lectiu el de caracter privar relacionat amb un grup determinat
de persones, relacié que es defineix normalment pel pagament de quotes, preus o
taxes.

4. Es considera Us privat el que es desenvolupa en béns de propietat privada.
Art. 32. Usos provisionals.

1. Es consideren usos provisionals els que no estant prohibits per aquestes Normes
s'estableixen de manera temporal, no requereixen obres o instal-lacions
permanents i no dificulten I'execucié de les Normes Subsidiaries.

2. Aquests usos poden autoritzar-se, d'acord amb el que l'article 91.2 de la refosa
urbanistica estableix, a precari. Els usos i obres hauran d'aturar-se o enderrocar-se
sense dret a indemnitzacié quan el municipi acordi la revocacié de I'autoritzaci6. No
podran iniciar-se les obres o0 els usos sense que l'autoritzacié, acceptada pel
propietari, s'inscrigui amb les condicions indicades al Registre de la Propietat.

3. L'autoritzacié haura de renovar-se cada dos anys, en defecte de la qual
caducara. Només podran renovar-se fins un maxim de tres vegades les
autoritzacions d'usos provisionals en sols qualificats de sistema d'espais lliures.
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Art. 33. Usos fora d ' ordenacio.

Els usos existents amb anterioritat a I'aprovacié d'aquestes Normes Subsidiaries es
regulen per allo que disposa I'article 93.3 de la refosa urbanistica.

CAPITOL VUITE

REGULACIO DE LES ACTIVITATS EXTRACTIVES

Art. 34. Definicié

1. Es consideren arees extractives aquells sols en els quals temporalment es
realitzen activitats d'extraccio de terres, arids o qualsevol tipus de roca.

2. Aquestes activitats sempre tenen caracter temporal i provisional.

Art. 35. Prohibicio.
Es prohibeix qualsevol activitat extractiva en els sols urba i urbanitzable.

Aixi mateix es prohibeix qualsevol nova activitat extractiva en sol no urbanitzable de
proteccié especial.

Art. 36. Condicions de l'autoritzacid.

1. Les activitats extractives de qualsevol mena estan subjectes a autoritzacio
municipal prévia, sense perjudici de la necessaria autoritzacié d'altres entitats i
organismes.

2. L'obtencié de l'autoritzacié per part d'altres entitats i organismes no implicara
immediatament I'obtencié de la llicencia municipal. Aquesta no podra atorgar-se
quan no es compleixin les condicions regulades en aquest capitol.

3. L'atorgament de la llicencia municipal estara subordinat al compliment dels
requisits seguents :

a) El respecte a les condicions paisatgistiques de la Vall.

b) La conservacié dels boscos i de les arbredes.

¢) No desviacié, disminucié o pol-lucid6 dels corrents daigua superficials o
subterranis.

4. L’atorgament de llicéncia municipal d’activitat, en relacié a I'activitat extractiva,
estara condicionada a la presentacid previa per part de I'empresa extractora del
Programa de restauraci6 aprovat per I’Administracié competent.

Art. 37. Documentacié de la sol-licitud de llicencia.

La sol-licitud de lliceéncia municipal concretara necessariament els seglients punts :
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a) Memoria sobre l'abast de les activitats que es pretenen desenvolupar,
assenyalant especificament els desmunts i terraplens previstos, la durada
aproximada de I'explotacié i el compliment de les condicions i requisits a que es
refereix I'article anterior .

b) Menci6 especifica de les precaucions adoptades per a no afectar la conformacié
del paisatge.

¢) Testimoni fefaent del titol de propietat del terreny on es vol fer I'extracci6. Si el
sol-licitant del permis no és el propietari, a més presentara el corresponent permis
del propietari.

d) Descripcio de les operacions d'extraccido amb els perfils corresponents. S'haura
d'exposar també I'estat en que quedara el terreny una vegada efectuada I'extraccio i
les operacions que el sol-licitant de la llicencia es compromet a realitzar per a
reintegrar els sOls afectats al seu entorn paisatgistic.

e) Garanties de caracter patrimonial respecte al previst en el paragraf anterior.

Art. 38. Altres requisits.

1. L 'ajuntament podra denegar la llicéncia malgrat el compliment de tots els punts
anteriors quan consideri que la realitzacié de les activitats extractives pugui afectar
la morfologia, el paisatge i I'ambient del lloc.

2. Quan per a la restitucié de les condicions naturals sigui necessaria la repoblacié
d'arbres, s'imposara al titular de la lliceéncia I'obligacié d'efectuar-la amb arbres de

I'espécie preexistent i prendre cura de la plantacié fins que hagi arrelat i pugui
desenvolupar-se de forma natural.

TiTOL SEGON
SISTEMES
CAPITOL PRIMER

SISTEMA VIARI

Art. 39. Definicio.

El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa
viaria exclusivament dedicats a I'Us de vialitat.

Art. 40. Tipus de vies.

1. Aquestes Normes estableixen i denominen, al marge de la seva titularitat, els
seglents tipus de vies:
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a) Carreteres generals: son les que donen accés a la Vall i constitueixen el seu eix
longitudinal de comunicacio.

b) Carreteres d'accés a les poblacions: Constitueixen els enllagos de les
poblacions, situades al marge de I'eix longitudinal de comunicacié, amb la xarxa de
carreteres generals.

¢) Xarxa viaria local: Constituida pels carrers de les poblacions, les vies rurals i les
pistes forestals de sacada.

2. Les carreteres generals i les d'accés a les poblacions, que constitueixen la xarxa
viaria basica, estan indicades en els planols normatius a escala 1/10.000, i, amb
més detall, en el seu recorregut en els nuclis urbans, en els planols normatius a
escala 1/1.000.

3. El projecte, construccid, conservacio, finangament, Us i explotacié dels diferents
tipus de vies es regulara per les disposicions corresponents a la seva titularitat.

4. La linia d'edificacid a les travessies urbanes sera la indicada en els planols
normatius, pel tipus d'ordenacié6 d'edificaci6 segons alineaci6 de vial. Les
separacions minimes establertes pel tipus d'ordenacié d'edificacié aillada,
s'entendran des d'aquesta linia.

5. Tot i que no formen part de sistema viari, s’han incorporat als planols d’estructura
general del territori a escala 1/10.000, la xarxa de “camins estructurals”, situats
sobre sol no urbanitzable, com a informacié territorial.

Art. 41. Desenvolupament.

1. Les linies que delimiten la xarxa viaria basica en els planols normatius, indiquen
la magnitud i disposicié del sol reservat per a aquesta. Seguint aquestes
indicacions, el Pla Parcial o Especial, en el seu cas, assenyalara les alineacions i
rasants i precisara el disseny de cada una de les vies en el que es refereix a la
distribucié de calgades per a vehicles, voreres i passos per a vianants, elements
d'arbrat i superficies de jardineria, amb la finalitat de millora de la qualitat ambiental
o de proteccié de les arees urbanes.

2. Els Plans Parcials o Especials no podran disminuir, en cap cas, les superficies de
la xarxa viaria basica establertes en les Normes Subsidiaries. La seva funcié sera la
de precisar les determinacions incloses en els planols normatius de les Normes
Subsidiaries i resoldre I'enllag de la xarxa basica amb la local. En sol urba, aquestes
precisions hauran de fer-se mitjangant Estudis de Detall o Plans Especials.

3. Les modificacions de la xarxa viaria basica que no compleixin les condicions
establertes en el paragraf anterior hauran de tramitar-se i justificar-se com a
modificacions de les Normes Subsidiaries.

Art. 42. Necessitat de llicéncia.

1. Les construccions, instal-lacions, edificacions i altres activitats relacionades a

l'article 14 d'aquestes Normes en zona adjacent a les vies que formen part del
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sistema viari, estan subjectes en tot cas, i sense perjudici d'altres intervencions, a la
llicéncia municipal.

2. L'administracié municipal requerira dels organs competents en materia d'obres
publiques, l'informe preceptiu. Els informes denegatoris per raons de competencies
especifiqgues determinaran la denegacié de la llicéncia municipal.

Art. 43. Publicitat.

Donades les caracteristiques paisatgistiques de la Vall d' Aran no es permet la
instal-lacié6 de cartells publicitaris encarats a les vies publiques en els sols no
urbanitzables.

Art. 44. Arees d'aparcament (Clau P).

En els planols normatius a escala 1/1.000 de la série 400 es preveu la localitzacié
d'espais per a aparcaments d'Us i titularitat publica a l'aire lliure o en plantes
soterrades|

Art. 44 bis. Sistema viari a dos nivells amb aparcaments en soterrani a la UA-2
Ruda (Clau V*UA-2 Ruda)

1. Es crea una clau especifica V*UA-2 Ruda per al sistema viari i
infraestructures situat a la banda sud-oest del vial previst a la UA-2 Ruda,
envoltat pel sol privat de la zona 3e.4

2. Aquest sistema s’organitzara en dos nivells: I'inferior se situara a la cota
1.474,5 i el superior a la 1.479, realitzant-se la connexié entre ambdds
nivells mitjancant escales i rampes mecaniques per a I'is dels vianants. La
nova placa creada al nivell superior connectara per sobre del vial esmentat
amb I'aparcament de l'estacid d’esqui previst sota I'edificacio de la zona
3e.5.

3. S’hi permeten tots els usos de vialitat, inclosos els daparcament i
complementaris i les infraestructures del transport. S’hi permet, amb
caracter complementari, I'is d'infraestructures del transport per cable i
comunicacions o qualsevol altra infraestructura i s compatible amb aquest,
tant en el sol dels dos nivells que conformen I'espai public com en el vol. A
tal efecte es fixa la plataforma de cota 1.479 com a emplagcament obligatori
de I'estacié inferior del remuntador mecanic.

4. En el subsol d’'aquest sistema es permetra la construccié d’aparcament
privats en soterrani, i la instal-lacié de rampes d’accés que comuniquin amb
aquest aparcament i el de I'altra banda del vial

CAPITOL SEGON

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES
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Art. 45. Definicio.

1. Compren els soOIs de titularitat publica ordenats com espais lliures o zones
verdes.

2. Es distingeix entre parcs publics (Clau J), que formen part de I'estructura general
i organica del territori, i jardins publics que estan al servei directe d'una area o
sector. També es preveu la categoria d'arees esportives i recreatives. (Clau E)

3. En la previsio de sols adscrits a parcs publics s'ha observat el previst a l'article
23.1 b) de la refosa urbanistica.

Art. 46. Determinacions de les Normes Subsidiaries.

1. Aquestes Normes Subsidiaries estableixen la localitzacié dels parcs publics en
qualsevol tipus de sol.

2. Tanmateix, en sol urba es fixa en general la localitzacié dels jardins publics i
zones esportives i d'esbarjo publiques.

3. Respecte dels jardins publics i zones esportives d'expansio6 i esbarjo publiques
que s'han d'establir en les arees aptes per a la urbanitzacid, aquestes Normes
Subsidiaries es limiten a establir els estandards corresponents.

Art. 47. Usos.

En el parcs i jardins publics només es permetran els usos i activitats de caracter
public que siguin absolutament compatibles amb la utilitzacié general d'aquests
sOls.

Art. 48. Condicions dels jardins publics.

L'endegament dels jardins publics es fara d'acord amb les caracteristiques naturals
del paisatge de la Vall.

Art. 49. Condicions de les arees esportives.

L'index d'edificabilitat net sera de 0,2 m2st/m2s i I'ocupacié maxima un 40%, en els
que no es comptabilitzaran les construccions de cobriment de les propies
instal-lacions esportives.

CAPITOL TERCER

SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS

Art. 50. Definicid i regim.
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Compren els sols que es dediquen a usos publics o col-lectius al servei dels veins.
El sol adscrit a aquest sistema sera, en execucio de les Normes Subsidiaries i dels
instruments que les desenvolupin, de titularitat pablica, si bé la gestié pot atribuir-se
al sector privat.

No obstant, els equipaments existents de titularitat privada, mentre estiguin
destinats a I'Us previst, continuaran en régim de propietat privada.

Art. 51. Usos.

1. El sistema d'equipaments comunitaris comprén els usos segients :
Educatiu (Clau ED)

Sanitari-assistencial (Clau SA)
Socio-cultural i religiés (Clau SC)
Administratiu (Clau AD)

Cementiri (Clau CE)

Esportiu (Clau EE)

Esportius a I'aire lliure (Clau EE-ALI)
Balneari-sanitari-assistencial (Clau BSA)

—_—— =
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2. També comprén els soOls reservats a equipaments sense Us definit i que
s’identifiquen amb la Clau EQ.

Art. 52. Determinacions en sol Urba

En sol urba, les Normes Subsidiaries indiquen de forma detallada la localitzacié de
cada equipament excepte en arees en les que es preveu el desenvolupament
obligatori mitjangant Plans Especials .

Art. 53. Restants determinacions.

En les arees aptes per a la urbanitzacié les Normes Subsidiaries estableixen
estandards corresponents als equipaments, perd no determinen ni la seva
localitzacio6 ni el seu Us.

Art. 54. Assignacio d'usos.

1. En aquestes Normes Subsidiaries s'assignen els usos del sistema
d'equipaments, exceptuant els suposits en qué haura de fer-se l'assignacié

mitjangant Pla Especial o el Planejament Parcial i les reserves d’equipament.

2. Sempre que no es disminueixi la superficie global de cada Us, podra variar-se
I'assignacio de I'Gs vigent mitjangant un Pla Especial d'iniciativa publica.

3. Altres alteracions del sistema d'equipaments implicaran la modificacio o la revisié
de les Normes Subsidiaries.
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Art. 55. Condicions de l'edificacio.

1. L'edificaci6 en les arees d'equipament s'ajustara a les necessitats funcionals dels
diversos equipaments, al paisatge i a l'organitzacié general del teixit urba que es
situen.

Les edificacions i construccions annexes a les instal-lacions esportives a I'aire lliure
se situaran en cotes topografiqgues que assegurin que, si s’'ubiquen dins de la zona
inundable per episodis extraordinaris, es troben en unes condicions d'inundacio
moderada o lleu. El projecte d’aquestes edificacions i construccions annexes sera

sotmés a la consideracié i informe de 'Agéncia Catalana de l'Aigua] __ - 1| Comentario [IP8]: 2005/020193
MNSP Camp de futbol

Quant a la nova clau d'equipament Balneari-Sanitari-Assistencial, clau BSU,
'expedient de modificacid puntual d’aquestes Normes incorpora en la seva
documentacié grafica el planol de condicions del volum de ledificacié, al qual
s’haura d'ajustar el Pla especial en SNU que la desenvolupi, _ _ - -| Comentario [IP9]: 2008/035252 }

MNSP Banys Arties

2. L'edificabilitat neta es regulara pels segiients indexs segons els usos assignats:
a) Educatiu: 0,35 m2st/m2s.

) Sanitari-assistencial: 0,8 m2st/m2s.

) Socio-cultural i religiés: 1 m2stim2s.
) Administratiu: 1 m2st/m2s

) Esportius a I'aire lliure: 0,1 m2st/m2s
f) Balneari-sanitari-assistencial: 0,64 m23t/m25[

b
c
d
e
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CAPITOL QUART

SISTEMA D'INFRASTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS

Art. 56. Definicid i contingut.

1. Les presents Normes Subsidiaries contenen I'ordenacié de les infraestructures,
sens perjudici del que regula la legislacio técnica especifica sobre la matéria.

2. El sistema d'infraestructures de serveis técnics contemplat en aquestes Normes
comprén:

a) Sistema basic d'abastament d'aigiies. Compren l'origen de les captacions, les
linies de conduccio, els dipdsits reguladors i la xarxa fonamental de distribucié.

b) Sistema basic de sanejament. Comprén la xarxa de clavegueram, les estacions
depuradores i els col-lectors emissaris.

c) Sistema basic de les instal-lacions de subministrament d'energia eléctrica.
Compren les arees destinades a estacions de distribucio i transformacié de I'energia
eléctrica, aixi com les xarxes de transport d'alta tensio.

d) Sistema basic d'abocadors d'escombraries. Compren les arees delimitades per
aquest Us.
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Art. 57. Condicions d'us i funcionals.

1. Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei de
que es tracti, amb les condicions de funcionament especificament regulades a la
legislacié técnica sobre la mateéria.

2. Els espais lliures d'edificacions o instal-lacions que constitueixin I'entorn
d'aquests serveis rebran un tractament d'acord amb les caracteristiques naturals del
paisatge de la Vall.

3. S'admetra, excepcionalment, I'lUs de [l'habitatge destinat al guarda de la
instal-lacio.

CAPITOL CINQUE

SISTEMA DE RIUS | RIBERES

Art. 58. Definicid i contingut.

1. Les presents Normes Subsidiaries delimiten les arees del sistema de rius i
riberes al seu pas per les poblacions en els planols normatius a escala 1/1.000.

2. Aquest sistema es regulara per la legislacioé especifica sobre la matéria. Podran
mantenir-se els usos agricoles actualment establerts a les riberes.

TITOL TERCER

SOL URBA

CAPITOL PRIMER

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 59. Definicio.

Compren els sols ja consolidats per I'edificacié i/o dotats dels serveis urbanistics.

La delimitacié del sol urba s'estableix per a cada poblacié en els planols normatius
a escala 1/10.000 i amb més precisi6 a escala 1/1.000 per a cada municipi habitat.
Art. 60. Desenvolupament de les Normes Subsidiaries.

1. Desenvolupament obligatori.

1.1. Quan en la regulacié detallada de cada poblacié es preveu expressament la

formulacié d'un Pla Especial, sera obligatoria la seva aprovacié definitiva, amb
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caracter previ a la realitzacié d'activitats d'urbanitzacié i a I'atorgament de llicéncies
d'edificacid, sense perjudici de I'aplicacid, si és el cas, del regim transitori que pugui
establir-se. Els objectius d'aquests Plans Especials s'esmenten a la regulacié
detallada corresponent.

1.2. En els suposits restants, procedeix I'atorgament de llicencies, en base al previst
en aquestes Normes Subsidiaries, sense necessitat d'ulteriors instruments de
planejament, per tractar-se de sols en que I'estructura del teixit urba i la distribucié
d'usos és coherent amb els objectius generals de les Normes Subsidiaries. No
obstant, s'haura de tenir en compte el previst en relacié al réegim de les Unitats d'
Actuacié delimitades a les propies Normes.

1.3 Els instruments de planejament derivat que desenvolupin els ambits de sol urba
previstos en aquestes normes hauran de disposar del preceptiu informe de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua, en el marc dels estudis d’'inundabilitat efectuats per
aquest organisme i de les seves directrius aprovades en matéria de risc hidrologic i
hidraulic.

2. Desenvolupament facultatiu.

Podran formular-se Plans Especials o Estudis de Detall, sempre que les seves
determinacions siguin coherents amb els objectius i les determinacions d'aquestes
Normes Subsidiaries.

Art. 61. Unitats d'Actuacio.

Aquestes Normes fan la delimitacié d'Unitats d' Actuacié en alguns punts del territori
que es concreta en la regulacié detallada de cada nucli de poblacié. Amb I'aparicié
d'aquestes Normes es produiran els efectes previstos en l'article 148, 1 i 2 de la
refosa urbanistica i articles concordants del Reglament de Gestio.

La reparcel-lacié en 'ambit de la Unitat d' Actuacié no sera necessaria en el cas en
que els propietaris arribin a un acord per a les cessions.

Art. 62. Condicié general sobre I'entorn urba.

Qualsevol intervencié que es produeixi en sol urba haura d'assegurar la
conservacié dels valors ambientals i la unitat urbanistica i funcional, i de les
relacions que s'estableixen entre la morfologia urbana de la zona i la tipologia de
I'edificacié.

Art. 63. Elements de la regulacio.

1. Les condicions de I'aprofitament urbanistic en sol urba s'estableixen a través de
la definicié de:
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a) Procediment d'intervencié. Regulacié de les caracteristiques de les diverses
formes d'intervencié per al desenvolupament de les determinacions de les Normes
Subsidiaries.

b) Zones. Es regulen les principals caracteristiques dels teixits urbans, de la seva
morfologia, condicions d'edificacio i d'Us. A aquests efectes es defineixen i regulen
dos tipus d'ordenacio.

2. L 'aplicacié concreta i puntual d'aquests elements queda establerta en la
regulaci6 detallada de cada nucli de poblacié.

CAPITOL SEGON

PROCEDIMENTS D'INTERVENCIO

Art. 64. Classificacid.

En funcié de l'estratégia continguda en les Normes Subsidiaries es regulen els
procediments d'intervenci6 seglents:

a) Autoritzacié de projectes d'edificacio.

b) Estudis de Detall.

c) Plans Especials.

Art. 65. Projectes d'edificacio,

En la sol-licitud de concessié de llicéncia han de presentar-se projectes d'edificacio
d'acord amb les caracteristiques segiients, a més de la documentacié prevista per
la legislacio vigent i per aguestes mateixes Normes:

1.Memoria que descrigui l'operacié, obra o instal-laci6 amb la precisié i abast
suficients per a valorar la procedéncia de la llicencia. Aquesta descripcid ha de
referir-se tant a la integracié de l'obra en lilla i respecte a les construccions
existents, com a les caracteristiques de la propia obra. També es fara referéncia als
usos que s'han d'instal-lar.

2.1 Planols de situacié i informacié a escala 1/500 com a maxim, en qué es
reflecteixin les determinacions dels planols d'ordenacié i la normativa aplicable.
També hauran de reflectir-se les edificacions existents, els limits de la parcel-la i les
variacions que la construccié que es projecta pugui introduir en l'ordenacié actual
de l'lla.

2.2 Aixi mateix, en projectes dedificacié situats a la Zona de Casc Antic, clau 1,
amb afectacions de vialitat segons els planols normatius de la serie O, escala
1/1000 caldra aportar, per tal d'obtenir la preceptiva llicencia d’edificacio,
aixecament topografic del carrer amb I'abast suficient per clarificar la realitat fisica
de I'entorn del solar sobre el qué es sol-licita 'esmentada llicéncia/

3. Planols de I'obra projectada a escala no inferior a 1/100.
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4. Quan, per la naturalesa de I'obra o instal-lacié, no es consideri necessari un
projecte técnic amb les caracteristiques previstes en els apartats anteriors d'aquest
article, hauran d'expressar-se en la Memodria les circumstancies que justifiquen
'omissié dels diversos documents o l'alteracié de les caracteristiques establertes
per aquests mateixos.

Art. 66. Condicions particulars dels projectes d'edificacio.

A més de les condicions generals, s'estableixen requisits especifics pels projectes
d'edificaci6 segiients:

1. Projecte de reforma de [l'edificacio. Es tracta de la reforma interior d'un edifici
sense variacions importants en l'estructura, fagana i coberta. En la Memodria es
posara particular atencié en la descripcid de I'Us a que haura de dedicar-se la
construccié renovada. En el suposit de canvi d'Us s'exposara la incidéncia del nou
Us en l'ordenacio i en I'entorn fent referéncia als aspectes de sonoritat i generacié
de transit.

Els planols hauran de dibuixar-se a escala 1/100.

2. Projecte de substitucio.

Es tracta de I'enderroc i posterior construccidé d'un edifici nou en la parcel-la que
ocupava I'edificacié enderrocada.

En els planols d'informacié es reproduira la construccié enderrocada i la situacié de
la nova respecte de I'anterior a escala 1/100.

3. Projecte d'ampliacio.

Es tracta de I'addici6 d'una nova construccié a una edificacié ja existent.

En els planols d'informacié es reproduira la construccié inicial i la situacié de
I'ampliacio respecte d'aquella, de la parcel-la i de lilla a escala, respectivament,
1/100 i 1/500.

Art. 67. Estudis de Detall.

1. L’estudi de Detall haura de disposar I'edificacié d'acord amb el tipus d'ordenacié i
les condicions d'edificacié i Us de la zona corresponent.

2. Els Estudis de Detall estaran integrats com a minim pels documents seglents:

a) Memodria en qué es descriguin detalladament les construccions i usos previstos,
relacionats amb I'organitzacié de teixit urba de la zona i amb I'organitzacié, de
llla o illes en que es desenvolupi I'Estudi de Detall.

b) Planol de I'emplagcament de lilla i vials immediats amb altimetria detallada
escala 1/500.

c) Planols detallats de l'organitzacié de les edificacions i usos a
escala 1/100 o 1/200.

Art. 68. Plans Especials.

28

Revisio Normes subsidiaries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran



1. Els Plans Especials que obligatoriament es formulin pel desenvolupament
d'aquestes Normes Subsidiaries no podran introduir modificacions no expressament
previstes per aquestes Normes.

2. Els planols normatius i la regulacié detallada de cada nucli de Poblacié contenen
les determinacions que els Plans Especials han de desenvolupar.

3. Mentre no estigui vigent el Pla Especial preceptiu, només podran autoritzar-se les
obres i activitats seglents:

a) Amb caracter general, obres de conservacié dels edificis per motius de seguretat
i higiene.

b) Obres d'enderroc d'edificacions, excepte si la seva conservacié esta prevista en
aquestes Normes Subsidiaries o en la legislacio especifica.

4. Els Plans Especials hauran de contenir els documents segiients:

a) Memoria en que es faci expressa referencia a les opcions de desenvolupament
de les determinacions de les Normes Subsidiaries.

b) Planols d'informacié.

¢) Planol d'ordenaci6 general a escala 1/200 en que es detalli l'organitzacié general
de les edificacions i usos.

d) Planols d'organitzacié dels diversos serveis técnics.

e) Planol a escala 1/200 amb detall de I'ordenacié dels espais lliures i equipaments.
f) Estudi econdmic cost-benefici.

g) Estudi detallat de la distribucio de les edificabilitats.

CAPITOL TERCER

TIPUS D'ORDENACIO

Art. 69. Definicid i classificacio dels tipus d'ordenacio.

1. L 'ordenacio fisica de les zones, segons la tipificaci6 amb que es disposen els
espais lliures i les dotacions publiques en relacié amb I'edificacio privada i els vials,
es regula a través dels tipus d'ordenacié seglents:

a) Edificacié segons alineacio de vial.

b) Edificacié aillada.

2. En la regulacié dels tipus d'ordenacié s'estableixen normes comunes i
especifiques de parametres.

Art. 70. Regulacio comuna de parametres.

1. Planta baixa.

Tindra consideracié de planta baixa aquella o les parts corresponents d'aquelles el
pis de les quals es situi a menys d'un metre per sobre o per sota de la superficie
dels terrenys exterior definitiu o de la rasant del carrer contigu.

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes en semisoterrani i
entresol.
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2. Condicions de volum de l'edificacid.

a) Les plantes seran rectangulars, simples o compostes per juxtaposicié ortogonal.
S'exceptuen les que vinguin determinades per la forma del solar o I'alineacié del
carrer.

b) Les faganes seran de cares planes i verticals. Cap de les cares podra tenir una
longitud superior als 30 metres. En el suposit de superar-se aquesta longitud caldra
articular els volums com si fossin independents.

c) Les cobertes hauran de respectar les tipologies tradicionals de la Vall d' Aran
(veure fig. 1). La seva pendent oscil-lara. entre 452 i 552 en la vessant de fagana i
fins a 70° en la vessant de la testera. El pendent podra disminuir en les proximitats
del rafec seguint la forma tradicional de construccié de cobertes (veure fig. num. 2).
Les cobertes seran simétriques. Les vessants arrencaran d'una mateixa horitzontal
directament en pla inclinat. Es prohibeixen els faldons verticals i similars. Es permet
que la coberta continui en la seva barbacana, ultrapassant el pla de les faganes un
maxim de 60 cm. En les testeres la volada podra arribar a 1,2 m. en el cas d'abrigar
cossos o elements volats, tals com tribunes, balcons o assecadors, que ompliran
tota I'amplada de la testera anant de cantonada a cantonada. No obstant es
recomana la construccié de barbacanes de volada reduida, no superior a 30 cm.
amb el pla inferior horitzontal de llosanes o bé de perfil emmotllurat (veure fig. nim.
3).

En qualsevol cas, l'altura maxima del carener de la coberta sobre la linia
d'arrencada dels vessants sera de 7,5 m. Aixd no obstant, sempre que s’ultrapassin
els 6 metres, el pendent de les vessants es constrenyera a 45 graus.

d) Espais sota-coberta

Els espais compresos entre el forjat del sostre de la dltima planta i els plans
inclinats de coberta, constitueixen les tradicionals “fumerals o humaraus”, podran
ser habitables en tots els casos i tan sols s’afegiran a efectes d’edificabilitat en les
zones qualificades com a Casc Antic (clau 1) i Ampliacié de Casc (clau 2).

Aquest comput d’edificabilitat dels “fumerals” s’entendra que és d’'aplicacié
exclusivament en la zona de casc antic i d’ampliacié de casc a I'hora de determinar
la superficie de sostre edificable que és possible construir en un solar, considerant
la superficie de la planta que té una algaria lliure superior a 1,5 metres. D’altra
banda, en la totalitat de les zones, quan la planta “fumeral” no estigui vinculada a la
immediata inferior —és a dir quan tingui accés independent- la seva superficie
computara a l'objecte de comprovar en la concessié de llicencia que no es
sobrepassa la quantitat de sostre edificable permés en la zona.

Els espais resultants en el segon nivell sota-coberta podran habitar-se com a cos
annex i depenent del primer nivell, la seva superficie no superara en cap cas el 45%
d’'aquella resultant en el primer nivell i la seva ventilaci6 només podra efectuar-se a
través de finestres integrades en la envolvent de coberta, no essent acceptable la
doble filera de llucanes.
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En el supdsit d'utilitzar-se llucanes, I'extensio global de les mateixes no superara
una tercera part de la longitud de la coberta (veure figura nim. 5). Les llucanes
hauran de disposar-se en una Unica filera horitzontal i no afectaran la continuitat de
la linia de la barbacana. Les llucanes tindran una amplada maxima d'1 metre i
duran un revestiment de fusta o pissarra.

Els forats de la coberta produits pels celoberts, tindran el mateix tractament que les
altres obertures.

Sobre els plans inclinats de la coberta només es permetran els volums de les
llucanes, xemeneies, antenes, penells i paraneus. També podran sobresortir dels
plans de la coberta les testeres i les parets mitgeres acabades en el tradicional
graonat dels “penaus” (veure figura num. 6).

i) No es permet la construccio d’elements ni cossos volats si no estan protegits pel
rafec de coberta.

El tancament del volum dels cossos sera lleuger i executat amb els materials
admesos en aquestes Normes.

La superficie dels cossos volats no sobrepassara 1/3 de la superficie de la
fagana, tret d’aquells a les testeres.

Els elements i cossos volats hauran d’estar com a minim a 3 m. de la rasant del
carrer i sols seran admissibles en facanes front a ambits lliures de més de 6 m.
d’amplitud.

f) Al cos principal de l'edificacié es permet la juxtaposici6 d’'un o dos annexos,
preferentment ortogonals i de cares paral-leles a les del cos principal, clarament
subordinats en volum i altura, la coberta dels quals podra ésser a un sol pendent
harmonitzat amb el principal, que mantindra llur fisonomia caracteristica. L'Us
escaient d’aquests cossos annexos sera porxos, balconades i ubicacio de serveis o
peces auxiliars.

3. Condicions de I'aspecte de les edificacions.

a) Parets. Tindran l'aspecte de paredat comd o pinyonat amb pedra del pais o
s'acabaran amb arrebossat de calg en cru o pintat amb tons de blanc trencat amb
color.

Els paraments de taulons de fusta només es permetran en 'ambit de la testera
sobre el pla horitzontal d'arrencada dels faldars de la coberta.

b) Obertures. Seran de lliure composicio i tamany.

c) En la coberta es preceptua I's de la pissarra, disposada segons la manera
tradicional. Els cossos singulars, tals com construccions provisionals o annexes no
visibles des de la via publica, aixi com les instal-lacions industrials o pavellons, no
subjectes a la tipologia constructiva tradicional, podra autoritzar-se I'Gs d'altres
materials de caracteristiques semblants de color o lluentor.
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d) El color dels elements secundaris o0 mobils (fusteria, canalons, xemeneies, etc.)
és lliure.

4. Condicions d’ habitabilitat

a) Les edificacions hauran de complimentar les normes estatals i municipals sobre
condicions sanitaries i higieniques dels habitatges.

b) Respecte a l'altura dels espais habitables caldra distingir entre els espais de
nova projectacio i els espais rehabilitats.

L'altura maxima de tot espai habitable de nova projectacié sera de 2,4 m. No
obstant, els banys, cuines i safareigs podran tenir una altura minima de 2,1 m.

Els rehabilitats podran destinar-se a espais habitables quan els ambits
preconfigurats disposin d 'una altura no inferior a 2,2 m.

En qualsevol cas es compliran els volums exigits per la legislacié vigent.

c) Els espais de les mansardes sota la coberta tindran la consideracié d'habitables
a partir d'una altura minima d'1,5 m.

d) Els ambits d'il-luminacié natural seran els exigits per la legislacié vigent per als
espais habitables, a excepcié de provenir de rehabilitacions o estar situats sota la
coberta i il-luminats Unicament per llucanes.

Les escales s'il-luminaran lateralment per I'exterior o bé zenitalment a través del seu
propi ull si t& un minim d'1 m2 de superficie. Aquesta norma no és aplicable a les
escales particulars dels habitatges unifamiliars ni a les generals que comuniquin un
maxim de 3 plantes, inclosa la baixa.

e) Totes les peces habitables de les edificacions - qualsevol que fos I'Us:
residencial, oficines, etc.- ventilaran a I'exterior.

Les obertures donaran a ambits lliures amb vistes rectes minimes de 3 m. En tot
cas les vistes rectes sobre veins respectaran la distancia tradicional aranesa de 9
pams (2,15 m).

Tots els habitatges tindran ventilacié transversal; és a dir, hauran de tenir obertures
a faganes de l'edificaci6 d'orientacié oposada.

Les cuines, banys i safareigs podran ventilar per un celobert d'una superficie
maxima en planta de 2 m2 o mitjangant conductes de ventilaci6 permanent amb
col-lector unitari de 400 cm2 de secci6. També podran ventilar a I'espai obert dels
goters.

f) Ascensors. La instal-lacié d'ascensor és obligatoria quan I'ingrés a qualsevol local
habitable independent es situi a una altura de més de 12 m. sobre la cota d'ingrés
de l'edificacio.
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Art. 71. Regulacid de parametres del tipus d'ordenacio d'edificacio segons alineacio
de vial.

Els parametres propis del tipus d'ordenacié d'edificacié segons alineacié de vial
son:

1. Alineacions. Les edificacions adaptaran la seva fagana a les alineacions
indicades en els planols normatius. No obstant, podran recular de I'alineaci6 del vial
si ho fan en la totalitat del seu front de fagana. També podran recular en les
cantonades aixamfranades indicades en el planols normatius mitjangant un joc
simple de volums.

2. Parets mitgeres. No és obligatori I'edificacié fins al pla mitjaner. En aquest
suposit, les edificacions hauran de respectar la tradicional androna aranesa de
"callis" o "goter" si la cobertura vessa cap a veins (separaci6é del vei: 1,5 pams
aranesos = 0,36 m.).

Quan, per qualsevol motiu, una paret mitgera quedi al descobert, encara que sigui
temporalment, haura d'acabar-se amb materials de fagana.

3. Tanques. Qualsevol espai lliure privat amb front a la via publica podra tancar-se
mitjangant una tanca opaca d'un altura minima d'1,80 m. seguint l'alineacié6 del vial i
amb un tractament igual a de les faganes.

4. Profunditat de I'edificacio. La profunditat edificable no ultrapassara, en cap cas, la
distancia de 15 m. mesurats des d l'alineacié de vial o, en el seu cas, des d
l'alineaci6 forcada de facana. Els terrenys que quedin lliures d'edificacié per
aplicacié de la regla anterior només podran destinar-se a horta, jardi o aparcament
de vehicles a l'aire lliure.

5. Front de fagana. El front de fagana minim s'estableix en 6 m. Podran eximir-se de
I'aplicacié d'aquesta norma les finques que no compleixin aguest minim sempre que
s'acrediti la seva preexisténcia respecte de la data de sortida a informacié publica
prévia a I'aprovacié definitiva de les Normes Subsidiaries de Planejament de la Val
d’Aran (26.10.1980), mitjangant certificacié de la seva inscripcié registral com a
finca independent.

Els fronts de facana de més de 30 m de longitud articularan el seu volum amb
simples canvis d'orientacié o reculades.

Els fronts de facana unitaris de més de 50 m. de longitud establiran obligatoriament
una discontinuitat total de 3 m d'amplaria minima que comuniqui el carrer amb
I'ambit lliure interior de l'illa.

6. Alcaria. L'algaria maxima sera en metres la que resulti de multiplicar per 3 el
nombre de plantes admeses a cada zona.

El nombre de plantes maxim establert per aquestes Normes podra sobrepassar-se
en una planta en el suposit que, degut al pendent transversal natural del terreny, el
desnivell ho permeti. En aquest cas, una de les faganes tindra com a maxim el
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nombre de plantes establert per a la zona corresponent i l'increment en una planta
sols podra establir-se en la fagana oposada (veure fig. num. 7).

7. Moviments de terres. Les plataformes de anivellacié junt als limits de les
parcel-les, en el cas d'establir-se mitjangcant murs de contencié que hagin de quedar
vistos, no podran situar-se a més d'1,5 m, per sobre o0 a més de 2,20 m. per sota de
la rasant del carrer o de la cota natural del terreny en els altres limits.

El murs de contenci6 de terres no podran sobrepassar, en la part vista, una altura
de 2,20 m.

Els talussos artificials que resultin de moviments de terres no podran ultrapassar el
50% de pendent.

Art. 72. Regulacié especifica de parametres del tipus d'ordenacié d'edificacio
aillada.

Els parametres propis del tipus d'ordenacié en edificacié aillada son:
1. Parcel-la. La forma i tamany de la parcel-la es fixaran a cada zona.

2. Ocupacié maxima de la parcel-la. L'ocupaci6 maxima de l'edificaci6 a cada
parcel-la es mesurara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el
volum de I'edificaci6, incloent els cossos volats.

Les plantes soterrani no podran sobrepassar I'ocupacié maxima de parcel-la.

3. Sol lliure d'edificacio. El sol lliure d'edificaci6 podra mancomunar-se entre
propietaris contigus i es destinara Unicament a jardi o bé aparcament a l'aire lliure
fins al 40% de la seva superficie en aquest cas.

4. Altura maxima i nombre de plantes.

El nombre de plantes maxim es determinara a la regulaci6 de cada zona. El nombre
de plantes maxim només podra sobrepassar-se en una planta en el suposit que,
degut al pendent natural del terreny, el desnivell ho permeti. En aquest cas, una de
les faganes tindra com a maxim el nombre de plantes establert per a la zona
corresponent i l'increment d'una planta sols podra establir-se en la fagana oposada
(veure fig. nim. 7).

L'altura maxima de I'edificacié en metres, sera la que resulti de multiplicar per 3 el
nombre de plantes admeses a cada zona.

5. Coberta. La coberta podra ésser a dos vessants, a quatre vessants i a dos
vessants amb aixamfranament del diedre de la coberta en la testera (veure fig.
nam. 1).

6. Separacions minimes. Les separacions sén les distancies minimes a que pot
situar-se l'edificacié i els seus cossos volats respecte dels limits de cada parcel-la.
Les separacions minimes de les edificacions al front de la via publica, als altres
limits i entre edificacions d'una mateixa parcel-la s'estableixen a cada zona.
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7. Tanques. Les tanques, quan s'estableixin front a espais publics, hauran de
subjectar-se a les alineacions i rasants d'aquests.

Podran ésser opaques, de paredat o empostissat de fusta fins 1.5 m. d'altura
respecte al terreny natural de la parcel-la veina o a la rasant del carrer. Podran
complementar-se amb elements i vegetacidé i, també, amb xarxes o tanques
metal-liques.

Es admissible la no utilitzaci6 de les tanques, establint la continuitat de les
superficies privades i publiques, sempre que algun element pugui distingir els limits
de la parcel-la.

8. Moviment de terres. Qualsevol modificacié del perfil vist natural del terreny no
situara la cota del perfil definitiu a més d'un metre per sobre o per sota del natural.
Qualsevol mur de contencié que hagi de quedar vist no superara l'altura d'1,50 m.
Els talussos artificials, producte d'algun moviment de terres, no superaran el 50%
de pendent.

Art. 73. Normes de la urbanitzacié comunes a tots els tipus d'ordenacio.

En la formalitzaci6 de nous entorns urbans i en la conservacié dels paisatges
urbans, ultra les edificacions, tenen importancia capital els elements i sistemes
propis de la urbanitzacié, els elements de mobiliari urba i I'arboritzacié. Per aquesta
rao, les Normes inclouen algunes determinacions que hauran de tenir-se en compte
en redactar projectes o realitzar obres d'urbanitzacio.

Els aspectes de la urbanitzaci6 que hauran de contemplar, deixant a part les
determinacions, aqui omeses, que es contenen en el Reglament de Planejament,
sobn els seglents :

1. Pavimentacio i drenatge de vials, aparcaments, passos de vianants | arees
lliures.

Aquestes Normes estableixen una distincié entre pavimentacions dures i toves. Les
pavimentacions dures sén preceptives en vials i arees de transit intens o amb
rasants o desnivells accentuats. Les pavimentacions toves - gespa o terra
compactada - podran ésser utilitzades en arees de poc transit o poca erosié. Fora
dels vials destinats a sistemes generals i aquells locals d'ample superior a 8 m. o de
transit previst intens, la pavimentacié no distingira entre voravia per a vianants i
calgada per a vehicles, essent admissible I'is de paviments de formigd, enllosat de
pedra, empedrat amb llambordes i I'ls de la terra compactada, prévia capa de
drenatge.

El drenatge superficial es fara mitjangant canal o rigola no erosionables,
preferentment pel centre del vial.

En el suposit de connexié amb la xarxa publica d'evacuaci6 d'aigiies, els embornals
presentaran cambres de dipdsit de sorres amb reixa practicable.

Amb objecte de no sobrecarregar la xarxa publica d'evacuacié d'aigles, les aigles
superficials podran desguassar als recs propers a la poblacio.

Les arees d'aparcament ocasional o temporal podran ésser de terra compactada i,
en qualsevol cas, d'una superficie combinada de llambordes i gespa.

En tot cas, i especialment en el suposit d'utilitzacié de terra compactada, es tindra
especial cura del tractament dels marges de la superficie pavimentada.

Els passos i les arees per a vianants es protegiran amb mollons.
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2. Rasants i perfils dels vials

Les rasants i perfils transversals dels vials s'ajustaran a la topografia del terreny,
dividint -si cal- en dos 0 més nivells el tragat del vial o area lliure, de manera que
cap parcel-la quedi desnivellada respecte al carrer en més d'1,50 m. per sobre o per
sota. S'exceptuen d'aquesta norma les explanacions corresponents a arees
d'aparcament.

Les rasants maximes, segons la geometria del paviment, seran fins el 20% amb
rampes, fins el 35% amb rampes graonades i a partir del 35% amb graonada.

La rasant maxima pels vials destinats al pas de vehicles s'estableix en un 20% i per
a vianants en un 70%. A partir del 20% de pendent, els vials es consideren
Unicament per a vianants i hauran de disposar d'una barana de seguretat. No
obstant, qualsevol nova zona urbana haura de ser assolida almenys per un vial apte
pel pas de vehicles amb pendent maxima del 12%.

Els murs de contenci6 propis dels perfils transversals s'executaran, preferentment,
amb formigé.

Els talussos no superaran el 50% de pendent i es drenaran i arboritzaran
convenientment per evitar el seu desmoronament.

La roca natural pot apareixer en els marges dels carrers o camins si la seva
presencia no interfereix el transit propi del vial.

3. Enllumenat public.

L' enllumenat i la senyalitzaciéo respectaran I'escala del lloc. Ultra els calculs
luminotécnics es tindran en compte les condicions ambientals del lloc en les
disposicions de les lluminaries.

4. Tragat de les xarxes de serveis publics d'evacuacio daigiies, distribucio d'aigua
potable, energia eléctrica i teléfon.
El tragat d'aquests serveis haura d'ésser subterrani.

5. Arbrat.

L'arbrat és un element primordial en la confecci6é del paisatge urba .Per tant, els
projectes d'urbanitzacié6 contemplaran preceptivament l'arbrat de Il'entorn urba,
tenint en compte els aspectes seguents :

a) relacionar els edificis amb el seu emplacament.

b) marcar limits i zones.

c) facilitar el modelatge del sol.

d) protegir i aillar zones.

e) protegir de la insolacié, del vent i del soroll.

f) acomboiar les circulacions.

g) canalitzar perspectives.

h) contrastar o complementar I'edificacio i el mobiliari urba.

Els projectes d'urbanitzacié tindran en compte I'Us assignat a l'arbrat en cada lloc i,
en consequéncia, escolliran les especies d'arbres adequats i I'Us, clima i territori.

6. Mobiliari urba
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Els projectes d'urbanitzacié preveuran la situacié d'aquells elements del mobiliari
urba. funcionals - bancs, cabines telefoniques, aixoplucs, papereres, abeuradors,
sanitaris, etc.- i d'ornat - fonts, monuments, escultures, pérgoles, etc. -.

CAPITOL QUART
REGULACIO DE ZONES
Art. 74. Zones.

1. En funcié de les principals caracteristiques de la morfologia urbana, tipologia dels
edificis i usos predominants, es distingeixen les zones segtients :

- Casc Antic (clau 1)

- Ampliacié de Casc (clau 2)

- Eixampla 3a (clau 3a)

- Eixampla 3b (clau 3b)

- Eixampla 3c (clau 3c)

- Eixampla 3d (clau 3d)

- Ordenaci6 especifica 3e (clau 3e)

- Conservacié de I'estructura urbana i edificatoria 3f (clau 3f)

2. Les Normes Subsidiaries - i concretament aquestes Normes i les determinacions
incloses en els planols- estableixen per a cada zona les condicions sobre tipologia
de I'edificaci6 i les condicions d'Us.

ZONA DE CASC ANTIC (Clau 1)

Art. 75. Definicid i objectius.

Aquesta zona comprén els antics nuclis urbans de les poblacions. L'ordenacio
d'aquesta zona, continguda en aquestes Normes, i la que es desenvolupi mitjangant
Plans Especials, respon al manteniment de les actuals condicions de I'edificacié i a
la conservacié de l'estructura urbana, objecte d'especial preservacio i proteccio pels
seus valors patrimonials i historics, per ésser una de les esséncies del sencer
paisatge aranes.

Aquestes Normes cerquen el dificil punt de compromis entre la conservacio i la
dinamitzacié de la zona, mirant d'evitar tant el perill de la degradacié per I
obsolescéncia o0 abandd, com per I'estretor o congestié de la delicada trama dels
nuclis antics, tot preservant-los d'augments significatius dels volums i de les
densitats, o de la pérdua de les peculiars caracteristiques de I'edificacio i la
urbanitzaci6.

Art. 76. Tipus d'ordenacio

1. S'aplica el tipus d'ordenacié d'edificacio per alineacié de vial.
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2. No obstant, la particular disposicié de les edificacions a cada illa i la irregularitat
de la forma i mida de les parcel-les aconsellen seguir, de cara al control del tamany
i volum de les edificacions. uns criteris peculiars.

Art. 77. Condicions d'edificacio.
Les condicions generals d'edificacié queden definides a través de la regulacié dels
parametres segiients :

a) La superficie de sostre edificable de cada solar sera la que correspongui a la
d'una edificaci6 amb el nombre maxim de plantes admeés i de 8 m. de profunditat
uniforme amb l'afegité d'una altra edificacié d'una planta que ocupi la meitat de la
resta del solar.

b) El nombre maxim d’habitatges per a cada solar sera el que resulti de dividir per
130 m2 la seva superficie de sostre edificable segons el comput del paragraf a)
d'aquest article, aproximant per arrodoniment el nombre al sencer més proxim.

No obstant, també podra edificar-se un habitatge en els solars amb superficie
inferior a la prevista en aquestes Normes, sempre que I'habitatge compleixi amb els
requisits minims d'habitabilitat i s'acrediti la preexisténcia del solar respecte a la
data de sortida a informacié publica prévia a I'aprovacié provisional de les Normes
Subsidiaries de la Val d’Aran (26-XI-1980) mitjancant certificaci6 de la seva
inscripciod registral com a finca independent.

c) Per a la conservacié del caracter tipic dels cascs antics de cada nucli de
poblacioé, per iniciativa propia o de I'ajuntament corresponent, s'elaborara un Pla
Especial de Regulacié d' Altures i Modificacié dels volums de I'Edificacié del Casc
Antic, acompanyat d'un Cataleg d'indrets, monuments, edificacions i elements que
calgui conservar .

d) Transitoriament s'estableix que el nombre maxim de plantes sera 2,
corresponents a planta baixa i una planta pis, amb les excepcions que s'indiquen a
la normativa particular de cada nucli de poblacié.

Aquest nombre de plantes podra sobrepujar-se, ultra el suposit ja esmentat - art.
71.6- del pendent del terreny que ho permeti, quan es donin alguna de les
circumstancies seglents:

1. Que el sobrepuig vingui determinat Gnicament per I'ampliacié de I'habitatge o
negoci dels ocupants de l'edificacié i que aquesta ampliacid no sigui possible
efectuar-la per extensi6 en planta, mitjangant cos annex o semblant.

En aquest cas, l'augment de l'altura de I'edificacié no malmetra cap perspectiva
urbana ni desdira les proporcions habituals de les construccions tradicionals de
I'entorn.

2. Que el sobrepuig pal-lii el bigarrament d'altures de les edificacions d'algun front
de facanes.

Els conjunts dels "aubiatges" i les edificacions modeliques dels tipus de construccio
tradicional no podran modificar-se de manera substancial.

e) En cap cas, ni ara ni mitjancant el Pla Especial de Regulacié d' Altures - llevat
dels suposits que aquestes Normes preveuen una altra altura a la normativa
particular de cada nucli de poblacié - podran sobrepassar-se les 3 plantes en cap
front de fagana ni damunt cap rasant del terreny en contacte amb l'edificacié.
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f) No sén edificables els patis utilitzats com a ingrés o eixida ni els ambits de
ventilacié i il-luminaci6 d'edificacions existents.

g) Les obres de reforma o millora de les edificacions existents no comportaran I
obligatorietat de complir les condicions generals de volum de I' edificacié sobre les
altures i sobre cossos volats, sempre que es respectin les de la construccié
existent.

h) En cas de substitucié de les edificacions existents, les afectacions de vialitat a la
Zona de Casc Antic, clau 1, que provenen de I'ajust de les determinacions de pla
especial de millora urbana dels nuclis urbans de Gards, Arties, Gessa, Salardu,
Unha, Tredos i Bagergue, aprovat definitivament per la Comissié d’'Urbanisme de
Lleida en data 28 de maig de 1997 i acordada la seva publicacié a efectes
d’executivitat en data 8 de marg¢ de 2002, no suposaran una reduccio ni dels drets
edificatoris ni de la densitat d’habitatges respecte els atorgats en les anteriors
Normes Complementaries i Subsidiaries I'any 82.

A tal efecte, tot i que es cediran tots els sols destinats a vialitat pdblica contemplats
en els planols normatius de la serie O, escala 1/1000, es calcularan els drets
edificatoris i de densitat d’acord amb els criteris normatius vigents respecte al solar
sense cap mena d’afectacio.

Aquest drets, aixi calculats, es materialitzaran d’acord amb la normativa aplicable
en aquesta clau sobre el solar un cop cedit el sol destinat a sistema viari|

Art. 78. Condicions especifiques de I'aspecte de les edificacions.

1. La coberta sera de pissarra.

2. En els tancaments d'obertures es recomana I's de portes o porticons de fusta.
S'admeten portes i persianes enrotllables amb la condicié que aquestes siguin de
colors foscos.

3. La mida, forma, proporcié i distribucio de les obertures i buits de les faganes sera
comuna a I'entorn tradicional, tendint la seva composicid a I'expressié de l'edifici
com un volum tancat. Només se n'exceptuen les galeries obertes, les obertures de
la planta baixa i alguna que, a titol d'excepcid, pugui establir-se a les plantes
superiors.

4. No s'admeten en la composicio de les faganes materials i formes detonants

en l'entorn immediat pels seus colors i lluentor ni la instal-lacié de rétols,
marquesines o veles no adients amb I'entorn o la propia edificacio.

Art. 79. Estandards de cessié minims i aprofitaments maxims per a operacions de
Reforma Interior o Estudis de detall d’ordenacié de volums.

Els estandards de cessid6 minims i els aprofitaments maxims aplicables a les
operacions de Reforma Interior o Estudis de Detall d’ordenacié de volums no
previstes per aquestes Normes, ni delimitades en els planols normatius, seran els
seguents:

-index de densitat bruta: 50 hab/Ha.
-Index d’edificabilitat bruta: 1,1m2st/m2s.
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-Vials i aparcaments: 20%.
-Espais verds i dotacions:20%.

Art. 80. Condicions d'Us.

S'admeten els usos seglents:
a) Residencial

b) Hoteler

c) Comercial

d) Oficines

e) Sanitari-assistencial

f) Educatiu

g) Socio-cultural i religids

h) Recreatiu

i) Esportiu

j) Administratiu

k) Abastament

[) Industrial, amb les limitacions ja regulades amb caracter general a I'article 109 i,
en tot cas, excloent les qualificades com a 4a i 5a categoria a I'article 31 d'aquestes
Normes.

m) Agricola i ramader en régim d'explotaci6 familiar .

CAPITOL CINQUE

ZONA D' AMPLIACIO
DE CASC (Clau 2)

Art. 81. Definicid i objectius.

Aquesta zona compren l'extensié6 immediata dels antics nuclis de la poblacio,
recolzada en la disponibilitat infrastructural i la idoneitat manifesta del territori.

L'ordenacié d'aquesta zona, continguda en aquestes Normes i la que pugui
desenvolupar-se mitjancant Estudis de Detall i Plans Especials, respon a la
conservacié de la imatge global del nucli i del caracter de I'edificacié tradicional,
amb la consecucié d'una estructura urbana d'harmonica integracié amb la
immediata preexistent, mitjangant un tractament adequat de I'escala, ritme i textura
de les edificacions i dels espais lliures.

Es determinen dues subzones 2a i 2b que s’assenyalen en planols normatius. En

aquestes subzones el projecte del conjunt sera unitari quant a la seva configuracié
exterior i acabats. La construccié haura de mantenir la unitat estética exterior.

Art. 82. Tipus d'ordenacio.

S'aplica el tipus d'ordenacio per alineacioé de vial.
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Art. 83. Condicions d'edificacio.

Les condicions generals d'edificacié queden definides a través de la regulacié dels
parametres segiients :

a) Edificabilitat

b) Densitat d’habitatges

¢) Nombre maxim de plantes

a) i b) L ‘edificabilitat i la densitat s6n les establertes per a la zona de Casc Antic.

L’index d’edificabilitat net i la densitat neta per a les subzones 2a i 2b sén les
seguents:

Zona2a: 1,594 m°st/m®s, 1 hab/122m®st

Zona 2b: 1,054 m’st/m?s, 1 hab/132m%st
¢) El nombre maxim de plantes sera 2, corresponents a planta baixa i una planta
pis, amb les excepcions que s'indiquen a la normativa particular de cada nucli de
poblaci6.
Aquest nombre de plantes podra sobrepujar-se, ultra el suposit ja esmentat - art.
71.6 - del pendent del terreny que ho permeti, quan el sobrepuig vingui determinat
Unicament per I'ampliacié de I'habitatge o negoci dels ocupants de I'edificacio, i que
aquesta ampliacié no sigui possible efectuar-la per extensié en planta, mitjantgant
cos annex o semblant. En aquest cas l'augment de l'altura de l'edificacié no
malmetra cap perspectiva urbana ni desdira les proporcions habituals de les
construccions tradicionals de I'entorn.

Art. 84. Estandards de cessio minims i aprofitaments maxims per a operacions de
Reforma Interior.

Els estandards de cessié minims i els aprofitaments maxims aplicables a les
operacions de Reforma Interior o Estudis de Detall d’ordenacié de volums no
previstes per aquestes Normes, ni delimitades en els planols normatius, seran els
que segueixen:

-index de densitat bruta: 65 hab/Ha.
-Index d’edificabilitat bruta: 0,9m2st/m2s.
-Vials i aparcaments: 20%.
-Espais verds i dotacions:12%.
Art. 85. Condicions d'us.
S'apliquen les previstes a l'article 80 per a la zona de Casc Antic, excepte en I'Us
industrial on s'admeten aixi mateix els petits tallers de reparaci6 mecanica de
vehicles.
CAPITOL SISE
ZONA D'EIXAMPLA 3a (Clau 3a)
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Art. 86. Definicid i objectius.

Aquesta zona compren arees de sol urba urbanitzades o en procés d'urbanitzacio
amb edificacions grans projectades entre mitgeres necessitades d'una millora
encarada fonamentalment a corregir els problemes derivats de la seva actual
discontinuitat urbana.

Art. 87. Tipus d'ordenacio.

S'aplica el tipus d'ordenacié d'edificacio per alineacié de vial.
L'alineacié i I'edificacié de tot el front de la parcel-la s6n obligatoris.

Art. 88. Condicions d'edificacio.

Les condicions generals d'edificacié queden definides a través de la regulacié dels
parametres seglents :

a) Edificabilitat

b) Nombre maxim de plantes

¢) Index de densitat neta d’habitatges.

a) Edificabilitat: La superficie de sostre edificable de cada solar sera la que
correspongui a la d'una edificaci6 amb el nombre maxim de plantes admés i de 12
metres de profunditat uniforme amb I'afegité d'una altra edificacié d'una planta que
ocupi la meitat de la resta del solar.

b) Nombre maxim de plantes: EI nombre maxim de plantes sera de 3,
corresponents a planta baixa i 2 plantes pis, amb les excepcions que s'indiquen a la
normativa particular de cada nucli de poblacio.

c) Index de densitat neta d’habitatges: L'index de densitat neta d’habitatge per a
cada parcel-la és de 100 hab/Ha. En cada cas, el nombre maxim d’habitatges sera
el sencer més proxim al resultat del comput.

Art. 89. Condicions especifiques de I'aspecte de les edificacions.

1. L'aspecte i la inclinacié de la coberta sén lliures, perd en qualsevol cas l'altura
maxima del carener de la coberta sobre la linia d'arrencada dels vessants sera de 6
m. i es respectaran les condicions generals indicades pels faldons i barbacanes. Es
recomana I'ts dels tipus tradicionals de coberta quan resultin adients.

2. En el color de les faganes es prohibeix I'Us del blanc i dels blancs trencats.
No obstant, es tindra en consideracié la condicié general sobre I'entorn urba de
l'article 62 d'aquestes Normes.

Art. 90. Estandards de cessié minims i aprofitaments maxims per a operacions de
Reforma Interior o Estudis de detall d’ordenacié de volums.
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Els estandards de cessié minims i els aprofitaments maxims aplicables a les
operacions de Reforma Interior o Estudis de Detall d’ordenacié de volums no
previstes per aquestes Normes, ni delimitades en els planols normatius, seran els
seguents:

-index de densitat bruta: 75 hab/Ha.
-Index d’edificabilitat bruta: 1,2m2st/m2s.
-Vials i aparcaments: 20%.

-Espais verds i dotacions:12%.

Art. 91. Condicions d'Us.
S'admeten els usos seglients

a) Residencial
b) Hoteler
c) Comercial
d) Oficines
e) Sanitari-assistencial

f) Educatiu

g) Socio-cultural i religiés

h) Recreatiu

i) Esportiu

j) Administratiu

k) Abastament

[) Industrial, amb les limitacions ja regulades amb caracter general a I'article 109 i,
en tot cas, excloent les qualificades com a 5a categoria a l'article 31 d'aquestes
Normes.

CAPIiTOL SETE

ZONA D'EIXAMPLA 3b (Clau 3b)

Art. 92. Definicid i objectius.

Comprén aquesta zona arees de soOl urba urbanitzades o en procés d'urbanitzacié
amb grans edificacions residencials projectades aillades individualment o
agrupadament, necessitades les ja consolidades d'una millora encarada
fonamentalment a corregir, d'una banda, els problemes de la seva actual miséria
urbana i densificacié congestiva i, d'altra, a augmentar els nivells de dotacions,
serveis i arees enjardinades.

Art. 93. Tipus d'ordenacio.

S'aplica el tipus d'ordenacié d'edificacié aillada.
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Art. 94. Condicions d'edificacio.

Les condicions generals d'edificacié queden definides a través de la regulacié dels
parametres seglents:

a) Parcel-la

b) Ocupacié maxima

¢) Nombre maxim de plantes

d) Separacions minimes

e) Intensitat d'edificacio i densitat d’habitatges

a) Parcel-la. La parcel-la minima es fixa en 400 m2. L'amplada o front minim sera
de 14 m.

b) Ocupacio maxima. L'ocupacié maxima es fixa en el 50% de la parcel-la.

c) Nombre de plantes. EI nombre de plantes maxim admissible és de 3,
corresponents a planta baixa i dues plantes pis, amb les excepcions que s'indiquen
a la normativa particular de cada nucli de poblaci6.

d) Separacions minimes. Les separacions minimes a tots els limits de la parcel-la
seran de 4 m.

Les separacions entre edificis aillats d'una mateixa parcel-la seran de la meitat de
'algada amb un minim de 3 m.

j) Intensitat d'edificacié i densitat d’habitatges.
Subzona 1.

Ambit d’aplicacié: parcel-les amb front de facana a les travessies de les
carreteres N-230 i C-28.

L'index d’edificabilitat neta per parcel-la és d’1,5 m2st/m2s.

L'index de densitat neta d’habitatges per parcel-la és de 100 hab/ha.
En aquesta subzona es prohibeix I's d’habitatge en planta baixa.
Subzona 2.

Ambit d’aplicacié: la resta de parcel-les qualificades 3b.

L’index d’edificabilitat neta per parcel-la és de 1,2 m2st/m2s.

L’index de densitat neta d’habitatges per parcel-la és de 120 hab/ha.

La fraccié decimal minima d’escreix per justificar per defecte el nimero resultant
d’habitatges admesos en una parcel-la sera 0,75.

Per I'Gs hoteler valdran els parametres establerts en la subzona 1.

48

Revisio Normes subsidiaries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran



Art. 95. Condicions especifiques de I'aspecte de les edificacions.

1. L'aspecte i la inclinacié de la coberta soén lliures, perd en qualsevol cas, l'altura
maxima del carener de la coberta sobre la linia d'arrencada dels vessants sera de 6
m. i es respectaran les condicions generals indicades pels faldons i barbacanes. Es
recomana |'Us dels tipus tradicionals de coberta quan resultin adients.

2. En el color de les faganes es prohibeix I'is del blanc i dels blancs trencats.

Art. 96. Estandards de cessié minims i aprofitaments maxims per a operacions de
Reforma Interior o Estudis de detall d’ordenacio de volums.

Els estandards de cessié minims i els aprofitaments maxims aplicables a les
operacions de Reforma Interior o Estudis de Detall d’ordenacié de volums no
previstes per aquestes Normes, ni delimitades en els planols normatius, seran els
seglents:

-index de densitat bruta: 75 hab/Ha.

-Index d’edificabilitat bruta: 1,2m2st/m2s.

-Vials i aparcaments: 20%.

-Espais verds i dotacions:12%.

Art. 97 . Condicions d'us.

S'apliquen les previstes a l'article 91 per a la zona d'Eixampla 3a.

CAPITOL VUITE

ZONA D'EIXAMPLA 3c (Clau 3c)

Art. 98. Definicio i objectius.

Comprén aquesta zona arees de sol urba urbanitzades o en procés d'urbanitzacio
amb edificacions unifamiliars de modestes dimensions projectades aillades
individualment o agrupades en parcel-lacié intensiva, necessitades d'una millora
dels nivells de dotacions, serveis i arees enjardinades.

Art. 99. Tipus d'ordenacio.

S'aplica el tipus d'ordenacié d'edificacio aillada.

Art. 100. Condicions d'edificacio.

49

Revisio Normes subsidiaries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran



Les condicions generals d'edificacié queden definides a través de la regulacié dels
parametres segients :

a) Parcel-la

b) Ocupacié maxima

¢) Nombre maxim de plantes

d) Separacions minimes

e) Intensitat d'edificacio i densitat d’habitatges

a) Parcel-la. La parcel-la minima per habitatges unifamiliars es fixa en 400 m2.
L'amplada minima d’aquesta sera de 12 metres. En el cas dunitats de dos
habitatges aparellats, la parcel-la minima sera de 600 m2.

b) Ocupacié maxima. L'ocupacié maxima es fixa en el 40% de la parcel-la.

¢) Nombre maxim de plantes. EIl nombre maxima de plantes admissible sera de
dues plantes, corresponents a planta baixa i una planta pis.

d) Separacions minimes. Les separacions minimes a tots els limits de la parcel-la
seran de 3 metres.

Les separacions entre edificis aillats d’'una mateixa parcel-la seran de la meitat de la
seva algada amb un minim de 3 metres.

e) La intensitat d'edificacio i densitat d’habitatges. L 'index d'edificabilitat neta per
parcel-la és de 0,6 m2st/m.

L'index de densitat neta d’habitatges per parcel-la és de 35 hab/ha.

Art. 101. Estandards de cessio minims i aprofitaments maxims per a operacions de
Reforma Interior o Estudis de detall d’ordenacio de volums.

Els estandards de cessi6 minims i els aprofitaments maxims aplicables a les
operacions de Reforma Interior o Estudis de Detall d’ordenacié de volums no
previstes per aquestes Normes, ni delimitades en els planols normatius, seran els
seguents:

-index de densitat bruta: 20 hab/Ha.
-Index d’edificabilitat bruta: 0,60m2st/m2s.
-Vials i aparcaments: 18%.

-Espais verds i dotacions:10%.

Art. 102. Condicions d'Us.

S'admeten els usos seglients:
a) Residencial

b) Hoteler

c¢) Sanitari-assistencial

d) Educatiu
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e) Socio-cultural i religiés
f) Recreatiu
g) Esportiu

CAPITOL NOVE

ZONA D'EIXAMPLA 3d (Clau 3d)

Art. 103. Definicié i objectius

Compren aquesta zona arees de sol urba urbanitzades o en procés d'urbanitzacié
amb edificacions d'Us unifamiliar de modestes dimensions projectades aillades en
parcel-lacions extensives, generalment amb entorns enjardinats d'interés,
necessitades de la protecci6 adequada i d'una millora dels nivells de serveis
urbanistics.

Art. 104. Tipus d'ordenacio.

S'aplica el tipus d'ordenacié d'edificacié aillada.

Art. 105. Condicions d'edificacio.

Les condicions generals d'edificacié queden definides a través de la regulacié dels
parametres seglents:

a) Parcel-la

b) Ocupacié maxima

¢) Nombre maxim de plantes
d) Separacions minimes

e) Intensitat d'edificacié

a) Parcel-la. La parcel-la es fixa en 600 m2. La seva amplada minima sera de 20
metres.

b) Ocupacié maxima. L'ocupacié maxima es fixa en el 20% de la parcel-la.

¢) Nombre maxim de plantes. El nombre maxim de plantes admissible sera de dues
, corresponents a planta baixa i una planta pis.

d) Separacions minimes. La separacié minima de l'edificacié respecte al front de la
parcel-la sera de 6 metres i de 3 metres respecte als altres limits.

e) Intensitat d'edificacié i densitat d’habitatges. L'index d'edificabilitat net per
parcel-la és 0,4 m2st/m2s.
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Art. 106. Estandards de cessio minims i aprofitaments maxims per a operacions de
Reforma Interior o Estudis de detall d’ordenacio de volums.

Els estandards de cessié minims i els aprofitaments maxims aplicables a les
operacions de Reforma Interior o Estudis de Detall d’ordenacié de volums no
previstes per aquestes Normes, ni delimitades en els planols normatius, seran els
seguents:

-index de densitat bruta: 10 hab/Ha.
-Index d’edificabilitat bruta: 0,30m2st/m2s.
-Vials i aparcaments: 15%.

-Espais verds i dotacions: 5%.

Art. 107. Condicions d'Us.

S'admet Unicament el residencial en la modalitat d’habitatge unifamiliar

CAPITOL DESE

ALTRES PRESCRIPCIONS COMUNS

Art. 108. Regulacio dels aparcaments.

1. En les noves edificacions en sol urba caldra preveure en el propi edifici a terreny

adscrit al mateix:

a
b
c

) En els edificis de més de tres habitatges, una plaga d'aparcament per habitatge.

) En els edificis d'Us hoteler, una plaga d'aparcament cada 6 llits.

) En els edificis d'Us sanitari-assistencial, una plaga d'aparcament cada 10 llits.

d) En els edificis d'Us comercial, d'oficines, industrial, administratiu i abastament,
una plaga d'aparcament per cada 100 m2 de superficie construida. Aquesta norma
no s' aplicara als edificis de superficie inferior a 500 m2.

e) En els edificis d'Us socio-cultural una plaga d'aparcament per cada 15 localitats

2. Cada plaga d'aparcament mesurara com a minim, 2,40 per 4,50 metres, i la
superficie destinada a I'aparcament no sera inferior a la que resulti de multiplicar el
nombre de places per 20 m2.

3. Podra substituir-se totalment o parcialment la previsié d'espais per aparcament
quan la zona urbana immediata per les seves peculiaritats ho permeti en llocs
publics o privats sense entorpir les arees de circulacié i estacionament.

4. En els sectors objecte d'un Pla Especial s'haura de preveure una plaga per cada
200 m2 de sostre edificable.

Art. 109. Regulacio de I'is industrial.
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S'autoritzen tallers amb instal-lacié6 de maquinaria o altres elements per al treball i
transformacio, condicionats a que ocupin una superficie Uutil inferior a 500 m2 i a que
el soroll que produeixin no superi els 45 decibels, mesurats des de qualsevol lloc
d'una propietat veina. Aquests tallers hauran de complir també les normes contra
incendis i qualsevol altres que siguin aplicables.

CAPITOL ONZE

ESPECIFICITATS ZONALS DEL NUCLI DE NAUT ARAN

Art. 109 bis. Zona d’ordenacio especifica (Clau 3e)

1.

Comprén aquesta zona arees de sol urba urbanitzades o en procés
d’'urbanitzacié amb edificacions que responen als parametres dels diversos
planejaments derivats aprovats i vigents fins a la data de I'exposicio publica dels
criteris i objectius daquesta revisi6 de les Normes Subsidiaries i
Complementaries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran.

També compren, i com a especificitat en el desenvolupament de I'anomenat
ambit de Ruda, les claus que regulen els parametres i condicions d’edificacié
per als usos admesos a 'esmentat ambit.

A cada nucli del municipi de Naut Aran s’estableixen unes sub-claus en funcié
del planejament derivat del qual prové el sol urba de referéncia, excepci6 feta
de la zona de Ruda a Baqueira on es creen dues noves sub-claus especifiques.

En concret, nucli a nucli, aquestes sub-claus son:

- Nucli de GAROS:
3e.1 d'ordenacio especifica segons parametres fixats al Pla Parcial Sarenys.

- Nucli ’ARTIES:
3e.1 d'ordenacié especifica segons parametres fixats al Pla Especial de
Reforma Interior .

3e.2 d'ordenacié especifica segons parametres fixats al Pla Especial de
Millora Urbana UA-2.

- Nucli de GESSA:
3e.1 d'ordenacié especifica segons parametres fixats al Pla Especial de
Reforma Interior Prat de Sant Marti.

- Nucli de SALARDU:
3e.1 d'ordenacié especifica segons parametres fixats al Pla Especial de
Reforma Interior La Cuma i la seva modificacié.

- Nuclide TREDOS:
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3e.1 d'ordenacié especifica segons parametres fixats al Pla Especial de
Reforma Interior UA-2.

- Nucli de BAQUEIRA:
3e.1 d’'ordenacio especifica segons parametres fixats al Pla Parcial Turistic
(Revisié) Nucli 1 cota 1500.

3e.2 dordenacié especifica segons parametres fixats al Pla Parcial
d’Ordenaci6 cota 1700 sub-sector 1.

3e.3 d’'ordenaci6 especifica segons parametres fixats a la Modificacié del Pla
Parcial d’'Ordenaci6 cota 1700 sub-sector 2.

Dins els ambits corresponents a les claus 3e.2 i 3e.3 es garfien amb color i
clau identificativa els usos corresponents a Comercial i Hoteler recollits dins
dels Plans Parcials de referéncia.

3e.4 d’'ordenacio especifica de I'Edificacié Residencial Ruda —Us habitatge-

Desenvolupament: L'edificacié, a partir de planta baixa, es desenvolupara en unitats
d'edificaci6 independents que compliran les prescripcions seguents:

Situacio: Les unitats d'edificacié se situaran a una distancia minima de 4m. respecte
els eixos principals (paral-lels al vial principal) i de 3m respecte els eixos secundaris
(en la direccié de la maxima pendent de la muntanya), determinats en el planol
normatiu de la série 0.2.8

Ocupacio de I'edificacio: A partir de la linia de fagana situada segons la regulacié de
I'apartat anterior les unitats d'edificacié podran tenir, com a maxim, una profunditat
de 15 metres. La totalitat del subsol podra ocupar-se en plantes soterrani amb desti
a aparcament i a usos complementaris i compatibles amb aquest, com ara
maquinaria d’instal-lacions, guarda esquis, etc.

Longitud de fagana: La longitud maxima de cada unitat d'edificacié en la direccié de
la linia de fagana sera de 30 m.

Algada: L'algada maxima de I'edificacié vindra determinada segons les
determinacions de la normativa d'aquestes Normes, respecte les cotes rasants dels
espais publics i els espais privats d'Us col-lectiu veins, concretades en el planol
normatiu de la série 0.2.8. Es podra determinar com a cota de superficie perimetral
exterior la del coronament dels murs de contencié sobre els quals arranca
I'edificacié. En el cas de I'espai public a dos nivells al nord de 'ambit, es prendra
com a cota de la superficie exterior, a efectes de determinacié de l'algada maxima,
la de la plataforma superior.

Plantes: El nombre de plantes de I'edificacio sera de PB+3PP.

Distancia entre unitats d'edificacio:
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- La distancia minima entre els punts més proxims dels testers de dues unitats
d'edificaci6 sera de 3 m.

- La distancia mitjana entre els testers de dues unitats d'edificacio contiglies sera
de 5m.

- La distancia minima entre la fagana posterior d'una unitat d'edificacié i qualsevol
altre punt d'una altra unitat sera de 6 m.

- Dins d'aquesta zona es grafien als planols normatius de la série O.2.8 amb una
trama horitzontal els Espais d’'Us Col-lectiu en superficie, que caldra respectar.

Altres condicions:
S’estableix llicéncia d’obres tnica en cada unitat de zona

3e.5 d’ordenacié especifica de I'Edificacié Residencial Ruda —Us hoteler-

Desenvolupament: L'edificacié es desenvolupara mitjangant un projecte Unic que
podra desenvolupar-se en diferents fases. L'edificacié podra dividir-se en hotels
funcionalment independents.

Condicions de formalitzacié: A efectes de regular I'edificaci6 i la superficie del sol, la
zona hotelera es divideix en 4 ambits que es delimiten en el planol normatiu de la
série 0.2.8.

- Ambit 1: L'ambit és ocupable per I'edificacié que en referéncia a la cota absoluta
de 1488 tingui una algada maxima de 21 m. (corresponent a 6 plantes)

-Ambit 2: L'ambit és ocupable:

1) Per I'edificacié que en referencia a la cota absoluta 1479 tingui una algada
reguladora maxima de 9 metres (corresponent a 2 plantes) a la banda alta
de I'ambit, d'acord amb el limit indicat en el planol de condicions de
I'edificacié i de l'espai lliure.

2) Per l'edificacio que en referéncia a la cota absoluta 1479 tingui una alcada
reguladora maxima de 4,5 metres (corresponent a 1 planta) a la banda baixa
de l'ambit, d'acord amb el limit indicat en el planol de condicions de
I'edificacié i de I'espai lliure.

3) Per l'edificacioé que en referéncia a la cota absoluta 1488 tingui una algcada
reguladora maxima de 14 metres (corresponent a 4 planta), amb la condicié
que aquesta edificacié formi volums amb una directriu perpendicular al
pendent del terreny.

En aquest ambit no es pot sobresortir per sobre del nivell del vial que el
limita fins a una distancia de 12 metres de I'esmentat vial.

-Ambit 3: La totalitat de I'ambit és ocupable Gnicament per edificacié que no
sobrepassi la cota absoluta 1479.
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-Ambit 4: La totalitat de I'ambit és ocupable Unicament per edificacié que no podra
sobresortir de la superficie reglada que es pot formar entre els dos trams de vial
que I'envolten.

La totalitat del subsol podra ocupar-se en plantes soterrani amb desti a aparcament
i a usos complementaris i compatibles amb aquest, com ara maquinaria
d’instal-lacions, guarda esquis, etc.

4. Pel que fa al tipus d'ordenacid, condicions d’edificacié i condicions d'Us
s’admeten Unicament els contemplats al planejament derivat del qual provenen,
excepcid feta de les sub-claus 3e.4 i 3e.5 del nucli de Baqueira que queden
regulades en el present article.

Art. 109 bis. Zona de Conservacié de I'estructura Urbana i Edificatoria (Clau 3f).

1. Aquesta zona compréen un conjunt de superficies edificades i urbanitzades i la
seva regulacié respon al manteniment de les condicions d’edificacié actuals,
preservant-la d’augments de volum i densitat, i a la conservacié de l'actual
estructura urbana.

TITOL QUART ]
AREES APTES PER A LA URBANITZACIO

CAPITOL UNIC

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 110. Determinacions.

1. En les arees aptes per a la urbanitzacio, aquestes Normes indiquen, en algun
cas, la localitzacié o caracteristiques dels sistemes. Correspon al Pla Parcial la seva
definitiva determinacié amb els estandards que s'assenyalen a la regulacié de cada
sector i zona.

2. Tanmateix, aquestes Normes defineixen, per a cada zona, l'edificabilitat, el tipus
d'ordenacié i les condicions de l'edificaci6 que hauran de ser completades pels
corresponents plans Parcials.

3. Per a cada zona, aquestes Normes assenyalen I's global, els usos compatibles
i, en el seu cas, els usos prohibits. El Pla Parcial corresponent regulara
detalladament els usos.

4. Els Plans parcials que desenvolupin els Sols Aptes per Urbanitzar previstos en
aquestes normes hauran de disposar del preceptiu informe de I'Agéncia Catalana
de I'Aigua, en el marc dels estudis d’inundabilitat efectuats per aquest organisme i
de les seves directrius aprovades en matéria de risc hidrologic i hidraulic.
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Art.111. Aparcaments.

Els Plans Parcials hauran de preveure places d'aparcament en les proporcions
assenyalades a l'article 79 del Reglament de la Llei de Mesures d’Adequacié de
I'Ordenament Urbanistic de Catalunya. S'hauran d'observar les condicions previstes
a l'article 7 del propi Reglament.

Art. 112. Zonificacio.

Aquestes Normes estableixen 3 zonificacions per a les Arees Aptes per a la
Urbanitzacio6 :

a) Residencial 1 (Clau 4), equivalent, quant al tipus d'ordenacié i condicions
d'edificacid, a la Zona d' Ampliacié de Casc del sol urba.

L'Us global d'aquesta zona és el residencial. Els usos compatibles son :

Hoteler

Sanitari-assistencial

Educatiu

Socio-cultural i religiés

Recreatiu

Esportiu

Els espais adscrits a aquests usos fluctuaran entre un 10 i un 20%.

b) Residencial 2 (Clau 5), equivalent, quant al tipus d'ordenacié i condicions
d'edificacid, a la Zona de I'Eixampla 3b del sol urba. L 'Us global d'aquesta zona és
el residencial.

Els usos compatibles sén els establerts per a la zona anterior .

Els espais adscrits a aquests usos fluctuaran entre un 10 i un 30%.

c) Residencial 3 (Clau 6), equivalent, quant al tipus d'ordenacié i condicions
d'edificacid, a la Zona d'Eixampla 3c del sol urba. L 'Us global d'aquesta zona és el
residencial.

Els usos compatibles sén els previstos per a les zones anteriors.

Els espais adscrits a aquests usos fluctuaran entre un 10 i un 20%.

Art. 113. Condicions de la urbanitzacio.

Son les previstes per al sol urba a l'article 73 d'aquestes Normes.
TITOL CINQUE

SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL PRIMER

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 114. Definicid, finalitat i tipus.
1. El sol no urbanitzable compren els sectors del territori delimitats per aquestes

Normes Subsidiaries com a arees en les que no es permeten els processos
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d'urbanitzacié compacta i de caracter urba amb la finalitat d'assegurar la continuitat
de les condicions naturals i d'Us actuals i la preservacio dels valors paisatgistics de
la Vall.

2. Es diferencien dos tipus de sol no urbanitzable:
a) sol rustic
b) sdl no urbanitzable de proteccié especial.

Art. 115. Desenvolupament de les Normes Subsidiaries.

1. Les determinacions que contenen aquestes Normes Subsidiaries, sense perjudici
de la seva immediata aplicacio, podran ésser desenvolupades mitjangcant Plans
Especials.

2. Els Plans Especials no podran alterar les determinacions de les Normes
Subsidiaries, excepte per a regular més restrictivament les condicions d'edificacioé i
d'Us i per augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

3. El planejament especial podra tenir les finalitats seguents :

a) La protecci6 d'espais forestals.

b) La protecci6 del paisatge i dels béns naturals i culturals.

¢) L'adequacio de les vies rurals.

d) L'explotacio turistica dels recursos naturals de la neu i el paisatge per mitja
d'estacions d'esqui i muntanya.

4. Els Plans Especials de qualsevol tipus, que persegueixin objectius diferents dels
anteriorment enunciats i que incideixin en el territori qualificat com a sol no
urbanitzable, hauran de justificar expressament l'observanga de les determinacions
d'aquestes Normes Subsidiaries.

5. Caldra delimitar mitjancant un Pla especial la zona de captacié d’aiglies o
impluvium a través del qual es recarrega I'aquifer que drena la font d’Aigieira.
Aquest Pla especial haura d’incloure la cartografia de la zona de protecci6 (entre 10
i 14 km2) i tota la normativa encaminada a la proteccié de la contaminacié de les
aigles subterranies que constitueixen I'abastament dels nuclis de Naut Aran.

Art. 116. Vies rurals.

1. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre
tipus de vialitat si no esta expressament prevista en aquestes Normes Subsidiaries,
0 en els Plans Especials que en sol no urbanitzable poden desenvolupar-les, o en
els Plans o Programes de I' Administracié.

2. Tampoc podra modificar-se el perfil longitudinal i transversal dels camins i vies
rurals sense la corresponent llicéncia municipal.

3. Tota modificaci6 de perfils haura de tenir especial cura de les condicions
paisatgistiques, no admetent-se l'explanacié per terraplenat amb talussos de
pendent superior al 50% ni l'alteracié substancial de I'arbrat.
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4. L'obertura de nous vials rurals queda condicionada a la presentacio i aprovacio
de la documentacio técnica adient, que constara com a minim de:

a) Memoria

b) Planol de situaci6 a escala 1/10.000

c) Planta del tracat i perfil longitudinal a escala 1/1.000.

d) Perfils transversals i perfil tipus de la seccio transversal.

El pendent maxim sera 15%. L'amplada maxima 5 m. i caldra, cas d'existir,
reconstruir els talussos i sembrar-los després d'haver realitzat la plataforma i els
drenatges.

Art. 117. Divisions i segregacions de les finques.

1. Queden prohibides les divisions o segregacions de terrenys que donin lloc a
qualsevol de les situacions seguents :

a) Originar superficies inferiors al doble de la prevista en aquestes Normes, a
l'article 124.1.

b) Que suposin més d'un fraccionament - aixo és, la divisié en més de dues parts -
encara que sigui successiu en el temps, que origini finques de superficie inferior al
triple de les dimensions minimes assenyalades a la lletra anterior .

¢) Que les finques segregades no tinguin accés directe i immediat a la vialitat de
servitud existent o domini public.

La condici6 establerta a la lletra b ) podra ser excepcionada mitjangant Plans
Especials que desenvolupin les Normes Subsidiaries.

2. Als efectes d'aplicacio del que disposa I'epigraf anterior, s'estableix el seglent:

a) Es consideren incorporats a la documentacié d'aquest Pla els corresponents
planols cadastrals i de carreteres, camins, vies rurals i pistes forestals existents
amb anterioritat a I'aprovacio d'aquestes Normes Subsidiaries.

b) Es preceptiva la sol-licitud de llicencia municipal per a la realitzacié de
parcel-lacions, divisions o segregacions en qualsevol indret de la Vall, sigui quina
sigui la seva qualificacié urbanistica.

3. Les unitats minimes de conreu i forestal sén les establertes per la normativa
sectorial vigent, quedant supeditades també les segregacions de finques a
aquestes unitats minimes.

Art. 118. Condicions per a I'edificacio.
Les construccions que es realitzin en aquest tipus de sdl hauran de complir les
condicions seguents :

1. Autoritzacié d'acord amb el procediment previst als articles 68, 127.1i 128.1 de la
refosa urbanistica i 44 i 45 del Reglament de Gestié Urbanistica.

2. Els espais no ocupats per l'edificacié rebran un tractament d'acord amb les
caracteristiques naturals del paisatge de la Vall.
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3. S'hauran de complir les determinacions sobre prevencio de la formacié de nuclis
de poblacié i les condicions d’edificacio.

Art. 119. Reutilitzacid i rehabilitacioé de construccions anteriors.

1. Amb caracter general s'admet la reutilitzacié per a habitatge de les construccions
preexistents, I'estructura essencial de les quals no es podra alterar. També podran
rehabilitar-se les edificacions enrunades.

2. A fi d'autoritzar les obres, el projecte d'adaptacié haura de contenir, ultra els
documents exigits per l'article 17 d'aquestes Normes, documentacié fotografica de
I'edifici objecte de la reutilitzacié o rehabilitacio.

CAPITOL SEGON

SOL RUSTIC

Art. 120. Usos permesos.

Es permeten els usos seguents :
a) Habitatge unifamiliar

)

) Sanitari-assistencial
) Recreatiu
)

g) Abastament
h) Cementiri

i) Industries en la modalitat transformadora dels productes del pais i dels recursos
naturals del territori (fusta, llet, pinsos, ramaderia, carniques, etc.)

j) industria hidroeléectrica

k) Agricola, ramadera i forestal, adhuc instal-lacions o magatzems agropecuaris.

L'us preferent sera l'agropecuari, quedant pendents d'informe de la Conselleria d'
Agricultura, Ramaderia i Pesca les sol-licituds pels altres usos.

Art. 121. Nucli de poblacid.

1. Als efectes previstos a la lletra c) de I'article 93 del Reglament de Planejament,
es considerara que existeix nucli de poblacié quan es pretengui edificar en una
distancia inferior a 30 m. a comptar entre qualssevol dels murs d'una edificacié
preexistent i els de I'edificacié projectada.

2. Excepcionalment, no es considera que hi ha perill de formacié de nucli de
poblacié quan les respectives edificacions considerades estiguin a ambdos costats
d'un vial.
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3. En qualsevol cas, es considerara que s'origina la formacié de nucli de poblacié
quan hi hagin més de sis habitatges per hectarea, incorporant integrament, pel
comput, totes les finques més proximes adjacents al llarg del cami.

Art. 122. instal-lacions d'utilitat publica

1. Amb I'excepcié dels usos admesos i de les instal-lacions d'obres publiques, les
altres activitats i construccions només poden autoritzar-se si tenen les
caracteristiques d'instal-lacié o d'edificacio d'utilitat publica o d'interés social que
hagin de situar-se en el medi rural.

2. En tots els suposits hauran de complir-se les determinacions sobre prevencié de
la formacié de nuclis de poblacié i les condicions d'edificacio.

3. En la tramitacié de les autoritzacions per a edificacions i instal-lacions d'utilitat
publica o interes social haura d'observar-se el seglent:

a) Haura de seguir-se el procediment previst a l'article 44 del Reglament de Gestio
Urbanistica.

b) En I'expedient haura d'acreditar-se I'existéncia de declaracié d'utilitat publica o
interés social. També hauran d'assenyalar-se de forma expressa les raons en que
es basa la necessitat de situar la instal-lacié en qliestié en el medi rural.

c) A la Memoria del projecte s'haura de demostrar expressament la inexisténcia de
risc per a les zones veines en ordre a I'equilibri ecologic, a les condicions naturals
del sector o als valors paisatgistics.

Art. 128. Instal-lacions d'obres publiques.

1. D'acord amb el previst a l'article 127 de la refosa urbanistica, poden autoritzar-se
construccions i instal-lacions vinculades a I'execucid, conservaci6 i serveis d'obres
publiques. En qualsevol cas, hauran d'observar-se les determinacions sobre
emplagament i condicions d'edificaci6 aplicables.

2. En relacid6 amb les carreteres, només s'admetran les activitats i construccions
seglents seguint el tramit corresponent en cada cas:

a) Arees per a la conservacié i explotacié de la carretera en que s'inclouen centres
operatius, vivers, garatges, tallers i habitatges corresponents al personal encarregat
de la conservacié i explotacié esmentades.

b) Arees per al servei dels usuaris de la carretera com estacions de servei,
restaurants i tallers de reparacio.

c) Arees destinades a aparcaments i zones de repo0s.

d) Zones destinades a parades d'autobusos, bascules de pesar i llocs de socors.

Art. 124. Condicions de les edificacions de dimensio reduida.
1. S'admet la construcci6é d'una Unica edificacié de dimensié reduida en finques de

superficie no inferior a 1.000 m2 amb accés directe i immediat a la vialitat de
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servitud existent o domini public. Excepcionalment, s'admetra la construccié en
finques de menor superficie, sempre que s'acrediti la seva preexisténcia respecte
de la data de sortida a informaci6 publica prévia a I'aprovacio provisional de les
Normes Subsidiaries de la Val d’Aran (26-X1-1980) mitjangant certificacié de la seva
inscripci6 cadastral com a finca independent. Si la finca procedeix del fraccionament
d'una anterior, s'observara l'estipulat a 'article 117 d'aquestes Normes.

2. El volum total maxim de I'edificacid, incloses coberta i les parts soterrades sera
de 800 m3.

3. La forma del volum i l'aspecte de les edificacions es regulara per les condicions
fixades a l'article 70, paragraf 2 i 3, per a les edificacions en sol urba amb les
particularitats seglents :

a) L'edificacio sera aillada.

b) La planta sera rectangular o la resultant de la juxtaposicié ortogonal de 2
rectangles.

c) L 'altura del carener de la coberta sobre I'arrencada dels vessants sera com a
maxim de 4 m.

d) Les parets seran de pedra del pais, admetent-se el tancament amb taulons de
fusta a les testeres.

e) La mida, forma, proporci6 i distribucié de les obertures i buits de les faganes sera
comuna a les construccions tradicionals.

4. L'ocupacio de I'edificacié no superara els 120 m2 de superficie absoluta ni el 12%
de la superficie de la finca. Les finques amb pendent mitjana entre el 30% i el 50%
la superficie d'ocupacié no superara el 10%. Les finques amb pendent mitjana
superior al 50% no sén edificables.

5. L'edificacio se situara respecte de les vores de la finca:
- a5 m. o ala separacié minima preceptiva en el front del vial.
- com a minim a 5 m. de separacio en les altres vores.

6. En cap cas podran sobrepassar-se les 2 plantes ni els 6 m. d'altura - exceptuant
el volum de la coberta - per damunt de cap rasant del terreny en contacte amb
I'edificacié.

7. Si és el cas, es recomana la construccioé de tanques, que hauran de ser de pedra
i amb una altura maxima d'1,2 m. en el front del vial; aixi mateix es recomana no
tancar les altres vores de la finca.

8. Els espais no ocupats per l'edificacié rebran un tractament d'acord amb les
caracteristiques naturals del paisatge del lloc. No es permet la modificacié dels
perfils vistos naturals del terreny.

9. Els serveis de subministrament d'aigua i electricitat hauran d'ésser subterranis.
10. S'haura d'assegurar la depuraci6 de les aiglies residuals.

11. No es permetra la construcci6 d’edificis per a Us residencial, llevat dels vinculats

a explotacions agropecuaries i a rehabilitacions d’edificis destinats a habitatges dels
quals es justifiqui grafica i documentalment la seva preexisténcia.
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Art. 125. Condicions de les edificacions de dimensio major.

1. S'admet la construccié d'edificacions de dimensié major en finques de superficie
no inferior a 5.000 m2 amb accés directe a la vialitat de domini public.

2. Aquestes construccions no podran ésser adscrites a I's d’habitatge ni a I'Us
comercial. Aixd no obstant, s'admet I'habitatge annex vinculat als altres usos,
destinat al propietari o vigilant de les instal-lacions. La superficie d'aquest habitatge
computara als efectes de I' ocupacié permesa.

3. L'ocupacié maxima de I'edificacié sera del 20% de la superficie de la finca. El
volum maxim de I' edificacié sera, incloses les parts soterrades, de 10.000 m3.

4. L'edificacié se situara respecte a les vores de la finca :
-a 10 m. o a la separacié minima preceptiva en el front del vial.
- com a minim a 10 m. de separacio6 en les altres vores.

5. No son edificables amb construccions de dimensié major les finques amb
pendent mitjana superior al 20%.

6. L'altura maxima de l'edificaci6 sera de 9 m. en qualsevol punt; se n'exceptuen les
xemeneies, sitges, etc. Les edificacions destinades a equipament comunitari,
podran atényer una altura superior si ho justifiquen el programa de necessitats o el
tipus de construccio.

7. Els moviments de terres no poden donar lloc a talussos amb pendent superior al
30%. Els talussos s'arboritzaran. En tot cas el perfil definitiu dels terrenys no podra
separar-se dels naturals més de 3 m.

8. L'espai no ocupat per I'edificacié podra estar adscrit a I's agricola o forestal.

9. Les construccions, de lliure composicio, harmonitzaran amb I'entorn. En cap cas
es malmetra la fisonomia ni es pertorbaran les perspectives paisatgistiques del lloc.

10. S'haura d'assegurar la depuracié de les aigues residuals.

CAPITOL TERCER

SOL NO URBANITZABLE DE
PROTECCIO ESPECIAL

Art. 126. Usos i condicions de I'edificacio.
a) En les arees qualificades com a Sol no Urbanitzable de Proteccié Especial,

només s'admeten els usos compatibles amb les condicions naturals i amb els
objectius de la proteccié especial.
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b) Es prohibeix qualsevol construccio, llevat dels equipaments d'interés public que
s’hagin d’emplagar en el medi rural i de les bordes per a Us agropecuari.

L’edificacio i usos dels equipaments d’interes public es regularan pel determinat al
Pla Director Urbanistic de la Val d’Aran, al Pla Territorial parcial de I'alt Pirineu i
Aran i el Text refés de la Llei d’Urbanisme i per les condicions d’edificaciéo de
dimensié major per al sol rustic establertes en aquestes normes.

L'edificaci6 de les bordes es regulara per les condicions de les edificacions de
dimensi6 reduida per al sol rastic,
c) Les instal-lacions i les edificacions vinculades a l'explotacié de les estacions
d'esqui i muntanya, també es regularan per les condicions de les edificacions de
dimensié major per al sol rustic. En tot cas, les actuacions que suposin ampliaci6é de
'estacié d’esqui actual, caldra tramitar-les mitjangant Pla especial. Les obres de
reforma, millora o ampliacié de les instal-lacions existents es tramitaran d’acord
amb l'article 44 del Reglament de gesti6 urbanistica, tret que préviament es formuli
un pla especial d’ordenacié de I'actual domini esquiable.

TITOL SISE, )

REGULACIO DETALLADA PER NUCLIS DE POBLACIO

CAPITOL UNIC

REGULACIO DETALLADA PER NUCLI DE POBLACIO

Art. 127. Aquestes Normes estableixen una regulacié detallada per nuclis de
poblaci6.

En la regulacié de cada nucli s'indica el numero dels planols normatius a escala

1/1.000 corresponents.

Arts. 128 a 151 - Corresponen a nuclis de poblacid de municipis no afectats per
aquesta Revisio.

Art. 152. GAROS

1. Zones.

S’apliquen les regulacions de les zones segiients:

Zona de Casc Antic (Clau 1)

Zona d’Ampliacié de casc (Clau 2)

Zona d’ordenacié especifica, clau 3e, amb les sub-claus segiients:

Subzona 3e.1 d’'ordenacié especifica segons parametres fixats al Pla Parcial de
Sarenys vigent.
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2. Estudis de Detall
No es preveu cap estudi de detall obligatori

3. Unitat d’actuacio UA-1

3.1. Objectius

L’objectiu d’aquesta unitat d’actuacié és la de regularitzar la situacié d’un ambit ja
desenvolupat per l'antic pla parcial Sarenys perdo no s’han materialitzat les
obligacions fixades, ni la vialitat ni les zones verdes previstes originariament estan
cedides ni 'obra d’'urbanitzacié finalitzada .

3.2. Ambit

L’ambit de la UA-1 16.929,05 m2 100 %
3.3. Superficies

Residencial (Clau 2) 10.138,80 m2 59,89 %
Zona verda (Clau J) 1.448,70 m2 8,56 %
Equipament 631,00 m2 3,73 %
Viari peatonal 116,30 m2 0,68 %
Viari 4.594,29 m2 27,14 %

3.4. Cessions
La posici6 i superficie de les cessions de vialitat venen fixades pels planols
normatius de la série O.2

3.5. Condicions d’ordenacid, edificacio i us
La regulacié dels aprofitaments sera la que correspongui segons Pla Parcial vigent.

3.6. Condicions de gestio

El sistema d’actuacié sera pel sistema de compensacié mitjangant I'instrument de
gesti6 adient

4. Condici6 especial

S’estableix una reserva a fi de preparar les furures determinacions del Pla General
dels terrenys situats a I'est de la poblacié.

Art. 153 “ARTIES”

1. Zones.

S’apliquen les regulacions de les zones seglents:

Zona de Casc Antic (Clau 1).

Zona d’Ampliaci6 de casc (Clau 2).
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Zona d’ Eixampla (3c).
Zona d’Eixampla (3d)
Zona d’ordenaci6 especifica, clau 3e, amb les sub-claus segiients:

Subzona 3e.1 d’'ordenacié especifica segons parametres del Pla Especial de
millora urbana UA-2 vigent .

Sol apte per urbanitzar que es regulara segons els parametres fixats en l'apartat 5
d’aquest article.
2. Estudis de Detall.

No es preveu cap estudi de detall obligatori

3. Unitat d’actuacié UA-1

3.1. Objectius

L'objectiu d'aquesta Unitat d’actuacié, ja delimitada en les Normes
Complementaries de I'any 1981 és la poder “cosir” el teixit viari existent a ponent
del nucli i el carrer Rei Joan Carles | i la zona de la plaga del Prat de la casa.

3.2. Ambit

L’ambit de la UA-1 10.535,00 m2 100 %
3.3. Superficies

Residencial (Clau 3d) 7.927,77 m2 75,25 %
Residencial (Clau 2) 389,00 m2 3,70 %
Viari 2.218,23 m2 21,05 %

3.4. Cessions
La posicio i superficie de les cessions de vialitat venen fixades pels planols
normatius de la séerie O.2.

3.5. Condicions d’ordenacid, edificacié i us
La regulacié dels aprofitaments sera la de la qualificaci6 urbanistica que
correspongui a la clau urbanistica fixada en el planols normatius.

3.6. Condicions de gestio
El sistema d’actuacié sera pel sistema de compensacié mitjangant 'instrument de
gesti6 adient.

4. Unitat d’actuacio UA-2
4.1. Objectius

L'objectiu d’aquesta unitat d’actuacié, ja delimitada també en les Normes
Complementaries de I'any 1981, és la poder concloure la urbanitzacio del teixit viari
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existent a la part sud-est del nucli en la zona de la plaga del Prat de la casa i
I'obtencié i urbanitzacié de les zones verdes previstes en el Pla Especial de millora
urbana UA-2 vigent.

4.2. Ambit

L’ambit de la UA-2 9.220,00 m2 100 %
4.3. Superficies

Ordenaci6 especifica (Clau 3e) 4.539,45 m2 49,23 %
Serveis técnics 50,00 m2 0,54 %
Zona verda (Clau J) 2.328,60 m2 25,26 %
Viari 2.301,94 m2 24,97 %

4.4. Cessions
La posicio i superficie de les cessions de vialitat venen fixades pels planols
normatius de la série O.2.

4.5. Condicions d’ordenacid, edificacié i us
La regulaci6 dels aprofitaments sera la de la qualificaci6 urbanistica que
correspongui a la clau urbanistica fixada en el planols normatius.

4.6. Condicions de gestié
El sistema d’actuacié sera pel sistema de compensacié mitjangant 'instrument de
gestio adient.

\4bis Pla de Millora Urbana PMU-1

4bis.1. Objectius
L’objectiu d’aquesta pla és ampliar la trama urbana del nucli en coheréncia amb la
tipologia propia de I'entorn, estructurant uns espais publics i aparcament.

4bis.2. Ambit
L’'ambit del PMU-1 2.996,00 m2 100 %

4bis.3. Cessions

La posicio de les cessions de sistemes de vialitat i zones verdes es concretaran en
el document de pla de millora.

Les superficies minimes de cessio son:

Zona verda i dotacions 12 % de I'ambit

Viari i aparcaments 20 % de I'ambit

4bis.4. Condicions d’ordenacio, edificacio i s

IEB (index d’edificabilitat bruta) 0,9m2st/m2s

Densitat bruta 65 hab/Ha

La regulacié dels aprofitaments sera la de la qualificacié urbanistica analoga a la
clau 2.

El creixement de l'oferta comercial al detall, en format de mitja o gran establiment
comercial estara subjecte, incloses les excepcions previstes, a allo que determina la
llei 18/2005 d’equipaments comercials i el PTSEC 2006-2009.
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La dotacio d’aparcament, si s’escau, prevista per als grans establiments comercials,
sempre que no estigui definida una tipologia especifica que requereixi una dotacié
superior, s'ajustara al que disposa l'article 12 del Decret 378/2006, d’'un minim de
dues places d'aparcament per cada 100m2 edificats.

4bis.5. Condicions de gestio

El sistema d’actuaci6 sera pel sistema reparcellaci6 en la modalitat de
compensacié basica.

4bis.6 Altres condicions

La linia d’'edificacié se situara a més de 15m de l'aresta exterior de la calgada
anular de la rotonda, i en la resta del front de la carretera a 8 metres de l'aresta
exterior de I'esplanacio.

No es pot configurar cap accés des de la rotonda.

El Pla de millora ha de determinar la cessi6 de la zona de domini public de la
carretera.

El PMU incloura un estudi de riscos que avalui els riscos d'allaus, sismics,
inundabilitat i altres riscos (moviments de massa, torrentades..)

El pla incloura la descripcié grafica i escrita de la xarxa d’abastament d’aigua, i una
valoraci6 de les necessitats d'aigua (tenint en compte les dotacions del Pla
Hidrologic de la conca de I'Ebre), juntament amb un informe de I'ajuntament de
Naut Aran que justifiqui la suficiencia per abastar el nou creixement.

Aixi mateix, incloura planols que indiquin la xarxa separativa (pluvials / residuals)
indicant punts de vessament/connexio, respectivament.

Respecte les pluvials, recorregut del col-lector general, punt d’abocament de les
aigles pluvials (llera publica) i justificacio de no afeccio, i s’instal-lara un separador
d’hidrocarburs.

Respecte les residuals, els promotors del pla hauran d’assumir els costos
econdmics de la seva part proporcional d’inversio per a totes les infraestructures del
sistema de sanejament. L’'operacié es podria concretar via Conveni entre les parts
(d’'acord amb el model de Conveni que figura a I'annex 7 del PSARU 2005) o altres
instruments que responguin al mateix criteri, d’acord amb I'establert al PSARU
2005. Els tramits del Conveni s’iniciaran davant 'ACA, essent requisit per a
I'emissi6 del corresponent informe urbanistic.

4bis.6
El Pla de Millora Urbana haura de sol-licitar informe als organismes segients, sens
perjudici d’'altres competents segons legislacié sectorial:

- Direccié General de Carreteres

- Ageéncia Catalana de 'Aigua

- Secretaria d’'Habitatge

- Institut Geologic de Catalunya

- Departament d'innovacié, Universitats i Empresa|
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5. Condicions per a les arees aptes per a la urbanitzacio.
El sol apte per urbanitzar, s’haura de desenvolupar mitjancant plans parcials i la
regulacié minima i dels seus estandards seran, d’acord amb les fitxes seglents:

5.1. Objectiu

La creaci6 d’una area de sol apte per urbanitzar (SAU-1) situada a ponent del nucli,
inclosa en una reserva de creixement de les vigents Normes complementaries amb
'objectiu de dotar, mitjancant la gesti6 urbanistica al municipi d'una superficie
d’aparcaments importants en I'entrada del nucli.

5.2. Ambit

L’ambit és el grafiat als planols normatius de la serie 0.2 de manera indicativa, i
sera definit mitjangant el document de major concrecié en el desenvolupament
urbanistic de 'ambit.

Total de I'ambit grafiat de SAU 30.000 m2 100 %

5.3. Superficies minimes reserves
Les establertes al quadre adjunt, si be caldra completar-les si fos el cas, amb els
minims fixats a I'art. 25 del Decret Legislatiu 1/1990.

m? per a sistema viari i aparcament El que correspongui al tragat i
caracteristiques de la xarxa de
comunicacions propies del sector i del
seu enllag amb el nucli urba i amb el
sistema general de comunicacions
previst en aquestes normes, amb un
minim del 36,3 % de I'ambit

m? per a espais lliures 10,00 % de I'ambit

m? per a equipaments 1,75 % de I'ambit

5.4. Ordenacio, condicions d’edificacio i superficie maxima d’aprofitament privat

Es prendran com a model de referéncia en quant al tipus d’ordenacié i condicions
d’edificacié els corresponents a la Zona Residencial 1 (clau 4) i a la Zona
Residencial 3 (clau 6) i la superficie maxima d’aprofitament que sera la que resulti
de l'aplicaci6 dels anteriors parametres amb un maxim de 16.350 m2.

5.5. Sostre edificable
index d’edificabilitat brut sera de 0,57 m? de sostre / m? de sol

5.6. Nombre maxim d’habitatges
La densitat bruta maxima d’habitatges sera de 15,62 Hab/Ha.

5.7. Criteris per a la localitzacio
S’haura de garantir la preservaci6 de visuals des de la C-28 de la Vall de Montardo i
les edificacions es col-locaran de manera que aixo s'aconsegueixi.

6. Condicié especial.
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Es reserven, per a facilitar la formulacié del Pla General, les arees contiglies a
I'aiguabarreig i a la carretera en direccié a Garos.

Art. 153-1 Ambit Banhs d'Arties

Regulacié dels sistemes

Article 1- Sistema viari

1. Definicio

El sistema viari public compren les instal-lacions i els espais reservats al
tracat de la xarxa viaria exclusivament dedicats a I'is de la vialitat.

2. Superficie
La superficie del sistema viari sén 2.753,98 m2.

3. Regim

Els espais afectats a aquest sistema queden subjectes a un régim
d'inedificabilitat.

Es permet la construccié d'una coberta sobre el pont situat sobre el
Riu Garona. L'aspecte i la inclinaci6 de la coberta sén lliures, i hauran
d'harmonitzar amb la coberta de I'edificacié proposada.

El vial que travessa el sector i divideix les dues zones edificables podra
tenir sota ell passos subterranis que connectin les edificacions situades en
ambdues zones.

4. Condicions sistema viari

Al vial d'accés es fara una intervencié que preservi el Camin Reiau i
s'evitara desvirtuar la naturalesa d'aquest element historic, mantenint els
talussos i murs de contencid que el limiten. Alternativament s'estudiara
la possibilitat de desdoblar de manera total o parcialment I'accés rodat al
nou equipament. S'adaptara el pont al pas de la fauna terrestre,
naturalitzant els marges i donant-li 'amplada suficient.

Per poder realitzar les obres en el pont es requerira l'autoritzacié d'Obres
en Domini Public Hidraulic

Article 2 Sistema d'infraestructures de serveis técnics

1. Condicions sistema d'abastament d'aiglies

Al document de juny de 2008 "Subministrament d'aigua i sanejament"
s'especifiquen les dades de necessitats d'aigua i subministrament.

Les caracteristiques quant a tragat, naturalesa, definicio i detall de les xarxes de
serveis es recolliran en el corresponent projecte d'urbanitzacié. També es definiran
mitjangant calcul de xarxes, les seccions i tragats corresponents, segons criteris de
companyia subministradora i normativa vigent.

Les aiglies termals utilitzades seran tractades per a la seva posterior reutilitzacio
per a altres usos, sent de compliment tot I'establert al document "Criteris de qualitat
de l'aigua regenerada segons diferents usos" i tramitant-se un expedient de
reutilitzacié d'acord amb l'articulo 272 del RD 849/1986 d'11 d'abril (RDPH), sempre
i quan els parametres d'abocament ho exigeixin.
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2. Condicions sistema de sanejament

Les caracteristiques quant a tragat, naturalesa, definicio i detall de les xarxes de
serveis es recolliran en el corresponent projecte d'urbanitzacié. També es definiran
mitjangant calcul de xarxes, les seccions i tragats corresponents, segons criteris de
normativa vigent.

En la llicencia del projecte d'obres s'incloura un apartat amb la solucié de 'EDAR
adoptada. La solucié adoptada es podria concretar en un conveni de sanejament o
altres instruments que responguin al mateix criteri, d'acord amb l'establert al
PSARU 2005. Es pot adoptar una EDAR propia.

En cas d'excedent d'aiglies termals utilitzades i tractades, i que no siguin
aprofitables posteriorment, aquestes no podran connectar-se al col-lector d'aigties
residuals.

Article 3 Sistema balneari-sanitari-assistencial. Clau BSA

1. Definicio:
Aquesta zona incorpora el sol destinat al Centre Termal i Hotel 5*.

2. Superficie:
La superficie del sistema balneari-sanitari-assistencial és 13.811,26 m?

3. Usos:
Centre termal, Hotel 5* i activitats complementaries (Restaurant, sala reunions,
etc.).

4. Sostre edificable:

El sostre edificable és el que resulta per aplicacio de les Normes subsidiaries de
planejament vigents.

Les superficies de planta soterrani situades per sota de la cota absoluta 1124
computen a efectes de I'edificabilitat maxima, i no seran ocupades per usos que
suposin una permanéncia continuada de persones.

En l'avantprojecte que se sotmeti al tramit de l'article 48 del Decret legislatiu 1/2005,
de 28 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme en relacié amb
el cami real, caldra disposar d'una amplada util lliure de 4 metres i una amplada
total de 6 metres en el vial segons el Decret 241/1994.

5. Condicions de formalitzacié:

5.1. Condicions d'edificacié
A efectes de regular I'edificacié i la superficie del sol, s'estableixen tres ambits que
es delimiten en el planol normatiu nimero 6

5.1.1. Ambit BSA-1

La superficie de I'ambit és de 3.214,33 m?

Ambit lliure d'edificacid, rebra un tractament d'acord amb les caracteristiques
naturals del paisatge del lloc i es permeten usos complementaris sense construir
cap edificacio ni alterar el perfil natural del terreny: actuacions de tipus esportiu,
zones enjardinades, etc.

5.1.2. Ambit BSA-2
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La superficie de I'ambit és de 6.489,65 m?

La totalitat de I'ambit és ocupable per edificacié que no podra sobresortir de la cota
absoluta de 1124. La totalitat del subsol podra ocupar-se en planta soterrani i podra
destinar-se a aparcament, maquinaria d'instal-lacions i usos compatibles.

L'ambit és ocupable per edificacions que en referencia la cota absoluta 1124 tinguin
una alcada maxima de 9 m (I'algada es mesurara verticalment en el planol de
facana, fins a la interseccié amb el planol horitzontal que conté la linia d'arrencada
de la coberta).

5.1.3. Ambit BSA-3

La superficie de I'ambit és de 4.107,28 m2

La totalitat de I'ambit és ocupable per edificacié que no podra sobresortir de la cota
absoluta de 1124. La totalitat del subsol podra ocupar-se en planta soterrani i podra
destinar-se a aparcament, maquinaria d'instal-lacions i usos compatibles.

L'ambit és ocupable per edificacions que amb referencia a la cota absoluta 1124
tinguin una algada maxima de 15 m (I'algada es mesurara verticalment en el planol
de fagana, fins a la intersecci6 amb el planol horitzontal que conté la linia
d'arrencada de la coberta).

5.2. Condicions de l'aspecte de les edificacions

Parets: Harmonitzaran amb I'entorn natural, tindran I'aspecte de paret comuna amb
la pedra del pais o s'acabaran amb revocat o amb revestiment de fusta o altres
materials de caracteristiques semblants en color i textura.

Obertures: Seran de lliure composicio i mida.

Coberta: L'aspecte i la inclinacié de la coberta sén lliures. Es permet I'acabat amb
acer tallin. El color dels elements secundaris o mobils (fusteria, canalons,
xemeneies, etc...) és lliure.

5.3. Regulacié espai lliure

En l'espai no ocupat per edificacié podran fer-se construccions amb la finalitat de
condicionar el terreny per formar terrasses i passos de circulacié que ordenin
l'activitat i circulacié.

Qualsevol modificacié del perfil vist natural del terreny no situara la cota del perfil
definitiu a més de 3 metres per sobre o per sota del natural.

Els murs de contencié hauran de tenir un tractament de la mateixa qualitat que les
facanes.

5.4. Condicions d'higiene, seguretat i salubritat

Sera de compliment obligat la Normativa especificada en la Disposicié addicional de
la present Normativa i a la de la CEE respecte al tractament de les aiglies residuals,
tractaments de residus industrials, pol-lucié atmosférica i sorolls.

A continuacié s'especifiquen les caracteristiques i les principals mesures
correctores i de control dels diferents tipus d'agents contaminants del medi ambient:

5.4.1. AigUes pluvials
Per a I'aprofitament de les aiglies pluvials, es consideraran els articles 84, 85 i 86
del RDPH (RD 849/1986, d'11 d'abril).

5.4.2. AigUes residuals
1) Caracteristiques de les aigles residuals.
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A tots els efectes les aiglies residuals que es generin com a consequéncia de
I'activitat del balneari, compliran les segients condicions:
a. Les aiglies residuals seran del tipus urbanes domestiques.
b. No contindran substancies que puguin originar la mort dels peixos als canals
publics on es vessin.
No contindran germens patdgens de carburic bacteria, tuberculosi i tifus.
La temperatura de l'aigua sera igual o inferior a 35°.
El pH de l'aigua estara compres entre 6 i 9.
Les aiglies no contindran substancies que originin males olors.
Les aiglies no contindran substancies colorants.
Les aiglies no contindran substancies toxiques de tipus quimic, que s6n
eliminades pel tractament.

Se@~ooo0

2) Reutilitzacio

Per a la reutilitzacié d'aiglies residuals depurades es consideraran els articles 272 i
273 del RDPH i 109 del TRLLA, aixi com els "Criteris de reutilitzacié d'aiglies
regenerades” de I'ACA.

3) Abocament

Per a I'abocament d'aigties residuals, s'ha de tenir en compte ['article 260 del RD
606/2003 (de modificacid del RD 849/1986) relatiu a limitacions a les actuacions
industrials contaminants.

Sera necessari disposar, previ a l'inici de l'activitat, d'autoritzacié d'abocament,
d'acord amb l'establert als articles 245 i seglents del RD 606/2003, de 23 de maig,
que modifica el RDHP (en especial els articles 253 i 260).

L'autoritzacié d'abocament se sol-licitara al Departament d'Autoritzacions de
I'Agencia Catalana de I'Aigua, que avaluara (entre altres coses) la suficiéncia de
sistema de depuracié adoptat.

4) Control

S'instal-lara una arqueta visitable de registre abans del lliurament de les aigies
pluvials al curs, aixi com un separador d'hidrocarburs.

Esta prohibida la connexié de baixants o de qualsevol altre conducte de pluvials,
excedent de reg o aiglies procedents de baixada del nivell freatic a la xarxa
d'aigles residuals.

5.5 Condicions especials:

5.5.1. Espais lliures d'edificacio

a. Les caracteristiques dels espais lliures d'edificacié es concretaran en el
projecte d'urbanitzacio.

b. Es mantindra, dins del possible, I'avinguda de castanys que es troba al llarg
de l'antic accés a I'ambit de Banhs d'Arties. En cas de no poder conservar-
se, s'estudiara la millor soluci6 per als castanys, com podria ser el seu
trasplantament.

c. A les zones verdes situades com elements de proteccid, es plantara,
mantindra i promoura la continuitat del bosc de ribera i assegurara la qualitat
de les aiglies del Garona.

d. En les mesures d'integracié paisatgistica es respectaran les estructures
agraries actuals com sén els murs de pedra i els camins.
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5.5.2. Es retirara la provisié de terres indicada en el pla num. 5: "Prescripcions
segons l'informe de 'ACA".

5.5.3. S'adoptaran mesures de proteccid de les especies protegides com
Barbastella barbastellus, Lutra lutra, Gottus gobio i Galemys pyrenaicus, sobretot

les especificades en l'estudi referents al ratpenat| __ - -| Comentario [IP19]: 2008/035252
MNSP Banys Arties

Art. 154 .GESSA
1. Zones.
S’apliquen les regulacions de les zones seglients:
Zona<de Casc Antic (Clau 1).
Zona d’Ampliaci6 de casc (Clau 2).
Zona d’Eixampla (clau3d).
Zona d’'ordenacié especifica, clau 3e, amb les sub-claus segiients:
Sub-zona d’'ordenacié especifica 3e.1 segons parametres del Pla Especial de

Reforma Interior Prat de Sant Marti.

2. Estudis de Detall.
No es preveu cap estudi de detall obligatori.

3. Unitat d’actuacio UA-1
3.1. Objectius

Aquesta unitat d’actuacid, s’esta executant en el moment de redactar aquesta
revisié per aquest motiu es respecte I'ordenaci6 i parametres vigents

3.2. Ambit

L’ambit de la UA-1 8.540 m2 100 %
3.3. Superficies

Residencial (Clau 2) 4.656,7 m2 54,5%
Equipament Docent (Clau ED) 874,3 m2 10,2%
Viari 3.009 m2 35,3%

3.4. Cessions
La posici6 i superficie de les cessions de vialitat venen fixades pels planols
normatius de la série 0.2.

3.5. Condicions d’ordenacid, edificacio i ts
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La regulacié dels aprofitaments sera la de la qualificacié urbanistica que
correspongui a la clau urbanistica fixada en el planols normatius.

3.6. Condicions de gestio
El sistema d’actuacié sera pel sistema de compensacié mitjangant I'instrument de
gesti6 adient.

4. Unitat d’actuacié UA-2
4.1. Objectius

Aquesta unitat situada en la part est del nucli es planteja per reordenar les
edificacions unifamiliars situades en I'entrada del nucli.

4.2. Ambit

L’ambit de la UA-2 8.815m2 100 %
4.3. Superficies

Residencial (Clau 3d) 6.247 m2 70,8%
Viari 2.568 m2 29,2%

4.4. Cessions
La posici6 i superficie de les cessions de vialitat venen fixades pels planols
normatius de la série O.2.

4.5. Condicions d’ordenacid, edificacio i us
La regulacié dels aprofitaments sera el de la qualificaci6 urbanistica que
correspongui a la clau urbanistica fixada en el planols normatius.

4.6. Condicions de gestio
El sistema d’actuacié sera pel sistema de compensacié mitjangant I'instrument de
gesti6 adient.

5. Unitat d’actuacio UA-3
5.1. Objectius

Aquesta unitat situada en la part est del nucli es planteja per reordenar les
edificacions unifamiliars situades en 'entrada del nucli.

5.2. Ambit

L’ambit de la UA-3 4.418 m2 100 %
5.3. Superficies

Residencial (Clau 3d) 3.020 m2 68,4%
Viari 1.398 m2 31,6%

5.4. Cessions
La posici6 i superficie de les cessions de vialitat venen fixades pels planols
normatius de la série O.2.
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5.5. Condicions d’ordenacid, edificacio i us
La regulacié dels aprofitaments sera la de la qualificacié urbanistica que
correspongui a la clau urbanistica fixada en el planols normatius.
5.6. Condicions de gestio
El sistema d’actuacié sera pel sistema de compensacié mitjangant I'instrument de
gesti6 adient.
5.7. Condicid especial.
Les tanques de les finques situades a cavall del cami d’accés es construiran a 7 m.
de l'eix actual.
Art. 155 “SALARDU”
1. Zones.
S’apliquen les regulacions de les zones segiients:
Zona de Casc Antic (Clau 1).
Zona d’Ampliaci6 de casc (Clau 2).
Zona d’Eixample (Clau 3b).
Zona d’Eixample (Clau 3c).
Zona d’ordenacié especifica, clau 3e, amb les sub-claus segiients:
Sub-zona 3e.1 d’'ordenacio especifica segons parametres del Pla Especial de

Reforma Interior La Cuma i la seva modificacio vigent.

2. Estudis de Detall.
No es preveu cap estudi de detall obligatori

3. Unitat d’actuacio UA-1
3.1. Objectius

Aquesta Unitat d’Actuacié esta situada dins I'ambit del PERI La Cuma i t¢ com a
objectiu la cessi6 i urbanitzacié de la vialitat prevista al seu ambit.

3.2. Ambit

Ambit de la UA-1 10.050 m2 100 %
3.3. Superficies

Ordenacié especifica (Clau 3e) 8.907 m2 88,6%
Viari 1.143 m2 11,4%

3.4. Cessions
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La posici6 i superficie de les cessions de vialitat venen fixades pels planols
normatius de la série O.2 .

3.5. Condicions d’ordenacid, edificacio i us
La regulacié dels aprofitaments sera la de la qualificacié urbanistica que
correspongui a la clau urbanistica fixada en el planols normatius.

3.6. Condicions de gestio
El sistema d’actuacié sera pel sistema de compensacié mitjangant 'instrument de
gesti6 adient.

4. Unitat d’actuacio UA-2
4.1. Objectius

Aquesta Unitat d’Actuacioé esta definida i situada al PERI La Cuma i t& com a
objectiu donar accés a la parcel.la num. 4 del Pla especial.

4.2. Ambit

Ambit de la UA-2 708 m2 100 %
4.3. Superficies

Viari 224 m2 31.63%
Adscrit al sistema viari 484 m2 68.37%

3.4. Cessions
La posici6 i superficie de les cessions de vialitat venen fixades pels planols
normatius de la série O.2 .

3.5. Condicions de gestio

El sistema d’actuacié sera pel sistema fixat al Pla especial de reforma interior La
Cuma mitjangant I'instrument de gesti6 adient.

5. Condicié especial.

S’estableix una reserva a fi de preparar les futures determinacions del Pla General
dels terrenys situats sobre la ribera del riu Unhola a la banda nord-oest de la
poblacié i a I'est i al sud del PERI.

Art. 156 “UNHA”

1. Zones.

S’apliquen les regulacions de les zones seglients:

Zona de Casc Antic (Clau 1).

Zona d’Ampliacié de casc (Clau 2).
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Zona d’ Eixampla (Clau 3c).

2. Estudis de Detall.

No es preveu cap estudi de detall obligatori

Art. 157 “TREDOS”
1. Zones.
S’apliquen les regulacions de les zones segiients:
Zona de Casc Antic (Clau 1).
Zona d’Ampliaci6 de casc (Clau 2).
Zona d’ordenacié especifica, clau 3e, amb les sub-claus segiients:
Subzona 3e.1 d’'ordenacié especifica segons parametres del Pla Especial de

Reforma Interior UA-2 vigent.

2. Estudis de Detall.
No es preveu cap estudi de detall obligatori

3. Unitat d’actuacio UA-1

3.1. Objectius

Com s’ha plantejat en la memoria d’aquestes Normes, aquesta unitat situada en
'extrem sud del municipi respon a la transcripcié de la Unitat d’actuaci6 vigent de
manera que s’obtinguin les cessions per poder dotar al municipi un equipament
soci-cultural.

3.2. Ambit

L’ambit de la UA-1 3.491 m2 100 %
3.3. Superficies

Residencial (Clau 2) 2.285,00 m2 65,45%
Viari 673,66 m2 19,30%
Equipament (Clau SC) 532,34 m2 15,25%

3.4. Cessions
La posici6 i superficie de les cessions de vialitat i equipaments, venen fixades pels
planols normatius de la série 0.2 .

3.5. Condicions d’ordenacid, edificacio i ts
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La regulacié dels aprofitaments sera la de la qualificacié urbanistica que
correspongui a la clau urbanistica fixada en el planols normatius.

3.6. Condicions de gestio
El sistema d’actuacié sera pel sistema de compensacié mitjangant I'instrument de
gesti6 adient.

4. Unitat d’actuacio UA-2

4.1. Objectius

L’objectiu d’aquesta unitat d’actuacié és la de regularitzar la situacié d’un ambit ja
desenvolupat per l'antic pla parcial perdo no s’han acabat de materialitzat les
obligacions fixades, ni la vialitat ni les zones verdes previstes originariament S’obté
la connexi6 del carrer de Sant Cosme i Sant Damia amb la zona est del nucli.

4.2. Ambit

L’ambit de la UA-2 1.143 m2 100 %
4.3. Superficies

Residencial (Clau 2) 843,20 m2 73,8%
Zona verda (Clau J) 181,6 m2 15,9%
Viari 118,2 m2 10,3%

4.4. Cessions
La posici6 i superficie de les cessions de vialitat i zones verdes, venen fixades pels
planols normatius de la série O.2.

4.5. Condicions d’ordenacid, edificacio i us
La regulacié dels aprofitaments sera la de la qualificacié urbanistica que
correspongui a la clau urbanistica fixada en el planols normatius.

4.6. Condicions de gestio
El sistema d’actuacié sera pel sistema de compensacié mitjangant I'instrument de
gesti6 adient.

5. Unitat d’actuacio UA-3

5.1. Objectius

Com ja s’ha plantejat en la memoria d’aquestes Normes, aquesta Unitat d’Actuacio,
situada a I'extrem sud del nucli, respon a la transcripcié de la UA vigent, de manera
que s’obtinguin urbanitzats els sols destinats a vialitat.

5.2. Ambit

L’ambit de la UA-3 5.402 m2 100 %
5.3. Superficies

Residencial (Clau 2) 3.802 m2 70,4%
Aparcament (Clau P) 1.600 m2 29,6%

5.4. Cessions
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La posici6 i superficie de les cessions de vialitat venen fixades pels planols
normatius de la série O.2.

5.5. Condicions d’ordenacid, edificacio i us
La regulacié dels aprofitaments sera la de la qualificacié urbanistica que
correspongui a la clau urbanistica fixada en el planols normatius.

5.6. Condicions de gestio

lLa UA-3 es divideix en dos poligons d’actuacié urbanistica: UA-3a i UA-3b.

El sistema d’actuacio urbanistica del poligon UA-3a sera el de reparcel-lacio en la
modalitat de cooperaci6 i el del poligon UA-3b sera el de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacié basica.

5.7. Altres consideracions
Es constituira una servitud de llums i vistes muatua entre la UA-3b i la finca propietat

de la E.M.D de Tredés (ubicacié Llar d’infants “Eth Cargolh”), que afectara a una
superficie de 3,57 m2 de base i tota I'algada de I'edificacio.

Aquesta superficie s’establira en 0,58 m de fondaria i 6,25 m de llarg en la mitgera
sud-est, a comptar 9,05 m des del carrer.

Aquesta servitud sera reciproca i es fara constar en el projecte de reparcel-lacio i
s’inscriura en escriptura publica en el registre de la propietat. |

Art. 158 “BAGERGUE”

1. Zones.

S’apliquen les regulacions de les zones seglents:
Zona de Casc Antic (Clau 1).

Zona d’Ampliacié de casc (Clau 2).

Sol apte per urbanitzar que es regulara segons els parametres fixats en I'apartat 3
d’aquest article.

2. Estudis de Detall.
No es preveu cap estudi de detall obligatori

2bis. Poligon d’actuacié urbanistic PAU-1

2bis.1 Ambit:
Situat a l'oest del nucli, al final del carrer Passatge Major

2bis.2 Superficies:

Superficie de 'ambit 478,04m2
Sol urba, sistema viari 164,67 m2s
Sol urba, Verd privat, clau VP 137,37 m2s
Sol urba, Zona verda, clau J 60,00 m2s
Sol urba, ampliacio de casc, clau2 116,00 m2s
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2bis.3 Qualificacio de la parcel.la d’aprofitament privat
Zona d’ampliacio de casc, clau 2.

Les condicions d’edificacio i d’us de la parcel.la d’aprofitament privat, I'edificabilitat i
densitat d’habitatges, seran les establertes per la zona d’ampliacio de casc, clau 2.

2bis.4 Sostre d’habitatges amb proteccio oficial

S’haura de reservar per a la construccio d’habitatges de proteccio publica, com a
minim el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'us residencial
de nova implantacio. Aquest sostre, donades les caracteristiques de la parcel.la
edificable, es destinara en la seva totalitat a habitatges amb proteccié oficial de
regim general i només podra tenir aquest us.

S’haura de portar a terme un projecte unic de la unitat de zona en la qual el 30% del
sostre que es qualifiqui per a I'is residencial de nova implantacio es destinara a
habitatges amb proteccio oficial.

Terminis per a linici i la finalitzacié de I'habitatge de proteccié oficial: no poden ser
superior a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel.la tingui la
condicio de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacio, a comptar des de la data
d’atorgament de la llicencia d’obres.

S’haura de cedir el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

2bis.5 Sistema d’actuacio
Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica. Es determina una Unica
etapa pel seu desenvolupament.

2bis.6 Altres condicions
En el cas que l'actuacio comporti I'afectacio de sol forestal, caldra comptar amb
l'autoritzacio previa de I'Area de Medi Natural.

3. Condicions per a les arees aptes per a la urbanitzacio — SAU-1, SAU-2, SAU-3

El sol apte per urbanitzar, s’haura de desenvolupar mitjancant plans parcials i la
regulacié minima i dels seus estandards seran, d’acord amb les fitxes segients:

3.1. Objectiu

Les arees de sol apte per urbanitzar situades a ponent del nucli, ja estan vigents en
les actuals Normes complementaries de 1981 i en l'actual Revisié es mantenen
amb les mateixes condicions

3.2, Ambits

L’ambit és el grafiat als planols normatius de la série 0.2 de manera indicativa i sera
definit mitjangant el document de major concrecié en el desenvolupament urbanistic
de I'ambit.

SAU-1
Total de 'ambit grafiat del SAU-1 10.687 m*>  [100%
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SAU-2

Total de I'ambit grafiat del SAU-2 12.975 m? 100%
SAU-3
Total de I'ambit grafiat del SAU-3 17.187 m? 100%

3.3.  Superficies minimes reserves
Les establertes als quadres adjunts, si bé caldra completar-les, si fos el cas, amb
els minims fixats a 'article 25 del Decret Legislatiu 1/1990.

SAU-1

m? per a sistema viari i aparcaments 20 % de 'ambit
m? per a espais lliures (J) 20 % de I'ambit
m? per a equipaments(EQ) 4,7 % de I'ambit
SAU-2

m? per a sistema viari 17,4 % de I'ambit
m? per a espais lliures (J) 10 % de I'ambit
m? per a equipaments (EQ) 2,4 % de 'ambit
SAU-3

m? per a sistema viari i aparcaments 19,4 % de 'ambit
m? per a espais lliures (J) 10,7 % de 'ambit
m? per a equipaments (EQ) 1,71 % de 'ambit

3.4.  Superficie maxima d’aprofitament privat
La que resulti de I'aplicacié dels anteriors parametres i de les cessions minimes
establertes a I'article 25 del Decret Legislatiu 1/1990.

3.5.  Sostre edificable
L’edificabilitat bruta de cada sector és de:

SAU-1 0,67 m2 sostre/m2 sol
SAU-2 0,68 m2 sostre/m2 sol
SAU-3 0,54 m2 sostre/m2 sol

3.6.  Nombre maxim d’habitatges:
La densitat bruta de cada sector és de:

SAU-1 47 hab/Ha
SAU-2 21 hab/Ha
SAU-3 17 hab/Ha

Art. 159 “BAQUEIRA”

1. Zones.
S’apliquen les regulacions de les zones segiients:
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Zona d’ordenaci6 especifica, clau 3e, amb les sub-claus segiients:

Subzona 3e.1, d’'ordenacié especifica segons parametres fixats al Pla Parcial
Turistic (Revisid) Nucli 1 cota 1.500.

Subzona 3e.2, d'ordenacié especifica segons parametres fixats al Pla Parcial
d’Ordenacié cota 1.700 Subsector 1.

Subzona 3e.3, dordenacié especifica segons parametres fixats a la
Modificacié del Pla Parcial d’Ordenacié cota 1.700 Subsector 2.

Subzona 3e.4, d'ordenaci6é especifica de I'Edificacié Residencial Ruda —Us
habitatge- segons parametres determinats a [larticle 109 bis d’aquesta
Normativa.

Subzona 3e.5, d’'ordenaci6é especifica de I'Edificacié Residencial Ruda —Us
hoteler- segons parametres determinats a [larticle 109 bis d’aquesta
Normativa.

Zona de conservacié de I'estructura urbana i edificatoria, clau 3f.

2. Estudis de Detall.
No es preveu cap estudi de detall obligatori

3. Unitat d’actuaciéo UA-1

3.1. Objectius

Com s’ha plantejat en la memoria d’aquestes Normes, aquesta unitat situada en la
part nord—est de la UA-1 també respon a la logica del reconeixement i manteniment
de les condicions d’edificacié actuals i es planteja Unicament per obtenir les
cessions fixades als planols normatius, i que a dia d’avui no s’han materialitzat.
Aquesta unitat ja té esgotat tot I'aprofitament privatiu.

3.2. Ambit
L'ambit de la UA-1 74.804 m2 100 %

3.3. Superficies
Conservacio estructura urbana

i edificatoria (Clau 3f) 35.774,33 m2 47,83%
Viari 22.993,77 m2 30,74%
Zona verda (Clau J) 15.386 m2 20,56%
Aparcament (Clau P) 649,9 m2 0,87%

3.4. Cessions
La posicio i superficie de les cessions de vialitat i zones verdes venen fixades pels
planols normatius de la série O.2.

3.5. Condicions d’ordenacid, edificacio i us
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La regulacié dels aprofitaments sera la de la qualificacié urbanistica que
correspongui a la clau urbanistica fixada en el planols normatius.

3.6. Condicions de gestio
El sistema d’actuacié sera pel sistema de compensacié mitjangant I'instrument de
gesti6 adient

4. Unitat d’actuacio UA-2 RUDA

4.1. Objectius

L’objectiu d’aquesta Unitat d’actuacié és el d’aconseguir la correcta ordenacié
d’aquest espai, la cessi6é dels espais publics previstos i la seva urbanitzacié de
manera que acabin de completar les necessitats de I'estacié d’esqui, segons un
model compacte de creixement.

4.2. Ambit
L’ambit del UA-2 RUDA 100.457 m2 100 %

4.3. Superficies
Superficie maxima d’aprofitament privat

Residencial Ruda —Us habitatge- (Clau 3e.4) 30.215,25 m2 29,97 %
Verd Privat (Clau VP) 1.465,80 m2 1,46 %
Residencial Ruda.-Us hoteler- (Clau 3e.5) 14.669,41 m2 14,60 %

Superficies minimes reserves sistemes

Zona verda (Clau J) 38.798.01 m2 38,62 %
Equipaments Soci-Cultural (Clau SC) 1.030,00 m2 1,02 %
Viari 11.663,38 m2 11,62 %

Sistema viari a dos nivells amb aparcaments
en soterrani a la UA-2 Ruda (Clau V*UA-2 Ruda) 2.615,15 m2 2,71 %

4.4. Cessions
La posici6 i superficie de les cessions venen fixades pels planols normatius de la
série 0.2.8.

4.5 Sostre edificable i usos. )

L’Gs principal assignat a la Zona Residencial -Us habitatge- (subzona 3e.4) és el
residencial d’habitatge Plurifamiliar, mentre que a la Zona Residencial -Us hoteler-
.(subzona 3e.5) és I'hoteler tot i que en aquesta subzona sén admesos de manera
complementaria en planta baixa els usos comercial, d’oficines, sanitari-assistencial,
educatiu, socio-cultural i religiés, recreatiu, esportiu i administratiu.

El sostre maxim residencial edificable sera de 65.000 m2 sostre, del qual 23.000
m2st destinara a I'is hoteler i 42.000 m2st a residencial d’habitatge.

A les parts dels edificis de la zona 3e.4 que confronten a I'espai public a dos nivells,
a efectes d’edificabilitat, computara tot el sostre d’'usos que estigui situat al nivell de
la plataforma inferior (cota 1.474,5), que equival a 466m2. Aquests usos seran el
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comercial, d'oficines, sanitari-assistencial, educatiu, socio-cultural i religids,
recreatiu, esportiu i administratiu, i es regularan d’acord amb alld que estableix
I'article 31.Classes d’'usos.

Els usos comercials permesos en els 466m2s de la planta situada al nivell de la
plataforma inferior (cota 1.474,5 m) de la zona 3e.4 i en la planta baixa de la zona
3e.5 s’establiran d’acord amb el PTSEC 2006-2009 o amb la legislacié que el
substitueixi.

El sostre maxim per a equipaments publics sera de 1.500 m2st.

4.6 Densitat
El nombre maxim d'habitatges es fixa en 500 habitatges que corresponen a un
habitatge cada 84 m2 de sostre.

4.7 Condicions de gestio
El sistema d’actuacio sera pel sistema de compensacio

4.8 Condicions especials

- El desenvolupament de la UA-2 RUDA ha de garantir I'execucié de I'aparcament
de 1.500 vehicles al servei de I'estacid d’esqui, a més dels propis de la zona
hotelera i de la zona residencial, i també del remuntador mecanic d’accés a les
pistes. Aquests aparcaments se situen en els soterranis de la zona 3e.5

- Els propietaris de I'ambit de la UA-2 RUDA, a part de la urbanitzacié interior, faran
front al cost d’adquisici6 i de la urbanitzacié de la vialitat externa grafiada en els
planols normatius de la série 0.2.8 i el nou espai public a dos nivells.

- En el sol de cessié qualificat d’equipament socio-cultural, clau SC, I'edificacié no
podra sobresortir de la superficie reglada que es pot formar entre els dos trams de
vial que I'envolten,

5. PE1,PE2 PE3, PE4, PE5iPEG.

5.1. Objectius

Aquests Plans Especials, situats en I'extrem nord del municipi, es plantegen per
portar a terme una intervencié que permeti regularitzar les disfuncions urbanistiques
generades per I'execucié del plans parcials de la ladera baixa i ladera alta tramitats
el 1975. Es proposa el manteniment de [l'edificabilitat i densitat brutes, del
percentatge de terrenys qualificats amb aprofitament privatiu i de les condicions
d’edificacié fixats pel planejament vigent.

5.2. Ambit i superficies
Els ambits delimitats pels diversos Pla especials i les seva superficies son:

Ambit PE 1 10.917 m2 100 %
Ambit PE 2 35.273 m2 100 %
Ambit PE 3 8.302 m2 100 %
Ambit PE 4 12.020 m2 100 %
Ambit PE 5 67.652 m2 100 %
Ambit PE 6 46.069 m2 100 %
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La superficie de titularitat publica corresponent a I'explanacio i els talussos de la
carretera C-28 b no es comptabilitzara als efectes de calcul de l'edificabilitat i
densitat dels Plans especials grafiats.

5.3. Condicions d’ordenacid, densitat, edificacio i us

La regulacié dels aprofitaments, de les condicions d'edificaci6 i d’'Us seran les que
corresponguin segons les determinacions del Pla Parcial Turistic (Revisié) Nucli 1
cota 1500.

Aixi es fixa una edificabilitat bruta de 0,156 m2st/m2s i una densitat bruta de 8.61
hab/Ha, que s’aplicara als sectors un cop descomptada la superficie de titularitat
publica corresponent a I'explanacié i els talussos de la carretera C-28 b.

5.4. Cessions

La regulacié de les cessions per a sistemes sera la que correspongui segons les
determinacions del Pla Parcial Turistic (Revisié) Nucli 1 cota 1500, on la part no
inclosa dins la superficie d'aprofitament privatiu representava el 66,54% del sol.

Aixi es fixa per a cada Pla Especial una cessi6 per a sistemes del 65% de I'ambit,
de la qual es determina com a minim una cessié de zona verda, clau J,
corresponent al 50% de 'ambit del Pla especial, i la resta per a vialitat.

Com a excepcid6 a la condicié6 anterior es contempla la situacié d'una peca
d'equipaments publics de cessi6 dins I'ambit discontinu del PE 1, la superficie de la
qual estara inclosa dins de la cessi6 del 65% de I'ambit abans esmentada.

5.6. Condicions de gestio
El sistema d’actuacié sera pel sistema de compensacié mitjangant I'instrument de
gestio adient.

5.7 Condicions especials

Amb caracter previ caldra tramitar un Pla especial d’infraestructures per tal de
garantir la correcta execucié de les obres d’urbanitzacié i la connexié amb les
xarxes i concretar les quotes d'urbanitzacié a les quals haura de fer front cada
ambit.

6.  Ambit per a la implantacié de la infraestructura de transport per cable d’accés
a les pistes d’esqui des de I'aparcament de la UA-2 Ruda, del municipi de Naut
Aran.

6.1. Objecte

L’objectiu és la regulacié urbanistica necessaria per possibilitar la implantacié del
remuntador mecanic d’accés a les pistes previst per les Normes urbanistiques,
atenent a la seva consideracié d’infraestructura de transport d’interés public per al
desenvolupament de l'activitat de les pistes d’esqui, que possibilita I'accessibilitat i
millora la mobilitat en el territori del seu entorn, i potencia i millora la industria
turistica i de serveis de la Val d’Aran.

6.2 Sistema privat de transport per cable d'us public
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1. Es qualifica de sistema urbanistic local de titularitat privada de transport per cable
el remuntador mecanic d’accés a les pistes des de I'aparcament de la UA-2 Ruda
per ser una infraestructura de transport necessaria pel desenvolupament de
I'activitat de les pistes d'esqui, que possibilita I'accessibilitat i millora la mobilitat en
el territori del seu entorn. A aquest efecte, la seva implantacio és considera d'interés
public.

2. S'estableix la reserva d'espai necessaria pel pas, la construccidé de les
instal-lacions i el funcionament del remuntador mecanic d'accés a les pistes des de
I'aparcament de la UA-2 Ruda. Aquesta reserva inclou les zones d'ocupacio i
d'influencia de les instalelacions de la telecabina, segons les defineix la Llei
12/2002, de 14 de juny, de transport per cable.

La reserva d'espai, excepte en les estacions d'embarcament, es limiten al vol
necessari per al pas de la cabina i al sol necessari per situar les torres de sostén del
cable.

El sol sobre el que s'implanta el sistema de transport per cable d'Us public s'indica
afegint el sufix /t a la qualificacié vigent de les Normes Subsidiaries. En el planol 11
es distingeix l'area en qué el sistema de transport pot ocupar el sol. En la resta
només es pot ocupar el vol dins de I'espai delimitat pel perfil regulador indicat en el
planoli2.

Quan la infraestructura de transport en una area només ocupa el vol, el sol i el
subsol podran tenir mantenir la seva qualificacié actual sempre que I'is que no
interfereixi amb la infraestructura del transport, complint les condicions de seguretat
establertes per la Llei.

3. D'acord amb l'article 26.2 de la Llei 12/2002, de 14 de Juny, de transport per
cable, es poden adquirir per expropiacid els drets i terrenys necessaris per la
construccio de les instalslacions necessaries per l'execucio del sistema. De
conformitat amb allo previst en l'article 26.2 de la Llei 12/2002, de 14 de juny, de
transport per cable, el remuntador mecanic en tant que instalelacié de titularitat
privada de transport d'Us public que ha de satisfer les necessitats de I'estacié
d'esqui es declara d'utilitat publica i d'interés social, quedant afectats a I'execucio
d'aquest sistema el sol | el vol inclos dintre de la seva area d'influencia, I'adquisicié
dels quals es dura a terme per expropiacio.

6.3. Instal-lacié d'una infraestructura de transport

1. La infraestructura de transport ha de ser un remuntador mecanic aeri de
comunicacié entre la plataforma qualificada amb la clau V*UA-2 RUDA i l'estacié
intermeédia de la cota 1.505.

2. La infraestructura de transport podra ser Unicament una telecabina.

3. La reserva d'espai per a la implantacio i el funcionament del remuntador, que
respon als requisits del projecte que s'annexa, es defineix pel parametres segiients:
a) Zona d'ocupacio que correspon a la superficie de la projeccid en planta de
I'envolupant del conjunt de tots els elements i les instalslacions.
b) Perimetre regulador, que concreta les alineacions de I'envolupant del conjunt
de tots els elements i les instal-lacions, en base a la definicié de:

87

Revisié Normes subsidiaries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran



- Distancia de separacié minima de la projeccié del vol amb les edificacions
existents

- Limit de la projeccié del vol de les cabines

- Limit en estat d'explotacio.

- Limit de posicié de les estacions inferior i superior.

e) Perfil regulador, que concreta les alcades de I'envolupant del conjunt de tots
els elements i les instal-lacions, en base a la definici6 de:
- Algada minima de pas en I'encreuament amb la C-28
- Alcada minima de pas en l'encreuament amb la canalitzacié de la Font de
I'AigUera.
- Alcada minima de pas sobre el terrat del cos annex a I'edifici Solneu.

d) Cota de referéncia de les estacions i de les torres.
e) Zona d'influéncia, determinant-se d'acord amb les determinacions de la Llei
12/2002 i les normes técniques aplicables

4. Cap component de la instalslacié6 del remuntador en estat d'explotacié podra
situar-se, en projeccié horitzontal, a una distancia inferior als 3 metres de la fagana
dels edificis veins.

5. Cap component de la instalslacié del remuntador, recolzat en el sol, envaira el
Sistema Hidric (és la part de la zona inundable que linstrument de planificacio
hidrologica corresponent delimita d'acord amb |'avinguda per al periode de retorn de
100 anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals i respectant la
seva continuitat). Alhora es garantira en tots els casos l'accés a la zona de servitud
del DPH.

6. Es prendran les mesures correctores seglients:

a) Les torres del remuntador es pintaran de color verd oliva, per tal de limitar la
seva visibilitat.

b) Els fonaments de les torres es cobriran amb terra vegetal i s'enjardinaran,
donant continuitat als espais lliures circumdants.

e) Al voltant de I'estaci6 d'embarcament inferior, i en relacid a les facanes
d'habitatge es disposara d'una pantalla vegetal que delimiti els usos.

7. La instal-lacié de la infraestructura de transport ha d'assegurar, com a minim, als
edificis d'Us residencial del seu entorn els objectius de qualitat acuUstica
corresponents a la zona de sensibilitat acustica moderada, que s6n els seglients:

Zonificacio acustica del territori Valors limit d'immissio en dB(A)

Ld (7h- 21h) | La(21h- 23h) | Ln (28h- 7h)
Zona de sensibilitat acUstica moderada 65 65 55
Ld, La i Ln = indexs dimmissi6 de soroll pel periode de dia, de vespre i nit
respectivament

Aquestes zones poden incorporar els valors limit dels usos del sol d'acord amb la
taula seguent:

Usos del sol Valors limit d'immissié en dB(A)

Ld (7h- 21h) | La(21h- 23h) [ Ln (23h- 7h)
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Zona de sensibilitat acustica moderada (B)

(B1) Coexistencia de sol d'Us 65 65 55
residencial amb activitats i/o
infraestructures de transport existents
(B2) Predomini de sol d'Us terciari 65 65 55
diferent a (C1)
Ld, La i Ln = indexs dimmissi6 de soroll pel periode de dia, de vespre i nit
respectivament

8. Es garantira que els nivells d'immissié acustica a linterior de les edificacions
sensibles presents en I'ambit, derivats en part de l'activitat del telecabina, no
superaran els objectius de qualitat ambiental a I'espai interior que figuren en I'annex
B del Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccid contra la
contaminacié acustica.

9. El seguiment ambiental de la modificacié sera el previst en la resolucio del tramit
d’avaluaci6 d'impacte ambiental del projecte de telecabina.

10. En 'ambit delimitat el domini public de la carretera C-28 haura de mantenir la
qualificacié del sistema viari.

El projecte executiu del remuntador haura de tenir en compte les condicions de
l'autoritzacié de I'expedient CAL20050094 (Encreuament aeri, instal-lacio telecadira
TSD Baqueira tram 1 i xarxa de proteccié de carretera) del Servei Territorial de
Carreteres de Lleida, a que fa referéncia I'antecedent nim. 1 i haura d’obtenir
informe favorable vinculant d’aquell Servei.

Préviament a la realitzaci6 de les obres del remuntador, s’haura d’obtenir
I'autoritzacio del Servei Territorial de Carreteres de Lleida.

6.4. Obtenci6 de llicéncies i autoritzacions

1. El promotor pot executar les obres i les instal-lacions del remuntador mecanic
sense que es precisi la redaccié i aprovacié d'un pla especial. No obstant hi haura
I'exigencia de les llicencies i autoritzacions administratives que siguin preceptives
sens perjudici del que estableixi la legislacié sectorial.

2. Abans que s'atorguin els permisos i les llicencies corresponents I'Ajuntament ha
de comprovar que es compleixen les mesures establertes. Si no s'acredita el seu
compliment, no es pot atorgar el permis o llicencia corresponent i el procediment
administratiu d'atorgament resta en suspens fins que la persona interessada
I'acrediti.

3. Atenent que existeix un creuament amb la Font d'Aigleira s'haura de sol-licitar
la corresponent autoritzacié d'obres. L'expedient sera intruit per I'ACA, per tal
d'obtenir la corresponent resolucié per part de I'Organisme Hidraulic competent,
d'acord amb tot I'establert al Reial Decret 849/1986, d'11 d'abril, pel qual s'aprova el
Reglament del Domini Public Hidraulic)
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